Eduskunnan vastaus EV 32/2026 vp — HE 190/2025 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi luottolaitostoiminnasta annetun lain muuttamisesta
ja siihen liittyviksi laeiksi
Asia

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi luottolaitostoiminnasta annetun lain muuttamisesta ja
sithen liittyviksi laeiksi (HE 190/2025 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Talousvaliokunta (TaVM 6/2026 vp).

Piiitos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

luottolaitostoiminnasta annetun lain 15 luvun 11 ja 11 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan luottolaitostoiminnasta annetun lain (610/2014) 15 luvun 11 §:n 3 momentti ja
11 a §, sellaisina kuin ne ovat laissa 183/2023, seka

lisdtddn 15 luvun 11 §:44n, sellaisena kuin se on laissa 183/2023, uusi 4 momentti, jolloin
nykyinen 4 ja 5 momentti siirtyvit 5 ja 6 momentiksi, seuraavasti:

15 luku
Menettelytavat asiakasliiketoiminnassa
11§

Enimmdisluototussuhde

Finanssivalvonta voi rahoitusvakauteen kohdistuvien riskien poikkeuksellisen kasvun
rajoittamiseksi pééttdd alentaa 2 momentissa sdddettyjd luoton enimméiismédrid enintdén
10 prosenttiyksikolla. Finanssivalvonta voi asuntomarkkinoiden laskusuhdanteen rajoittamiseksi

HE 190/2025 vp Valmis
TaVM 6/2026 vp 5.0
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padttdd nostaa 2 momentissa sdddettyd luoton enimmiisméddrdd muun kuin ensiasunnon
hankintaa varten otetun luoton osalta enintéédn 5 prosenttiyksikolld. Finanssivalvonta voi myds
rajoittaa muiden vakuuksien kuin esinevakuuksien huomioon ottamista luototussuhdetta
laskettaessa, jos se on tarpeen tdssd momentissa tarkoitettujen riskien hallitsemiseksi.

Finanssivalvonnan on vihintddn vuosittain tehtivd p#ddtds 3 momentin nojalla tehdyn
padtdoksen muuttamisesta tai  voimassaolon jatkamisesta. = Finanssivalvonnan on
internetsivustollaan  julkistettava periaatteet, joita se mnoudattaa mainitun momentin
soveltamisedellytysten arvioinnissa. Pddtoksen valmisteluun sovelletaan, mitd 10 luvun 4 §:ssd
sdddetdéin muuttuvaa lisdpddomavaatimusta koskevan pédétoksen valmistelusta lukuun ottamatta
mainitun pykéldn 2 momentissa sdddettyd madrdaikaa.

11a§
Asuntoyhteiséluottoja koskevat rajoitukset

Luottolaitos saa myontdéd asunto-osakeyhtiolle luottoa asuntokauppalain (843/1994) 1 luvun
5 §:ssd tarkoitetussa rakentamisvaiheessa enintddn méirén, joka vastaa 60 prosenttia myytévaksi
tarjottavien asunto-osakkeiden velattomasta hinnasta. Valtioneuvoston asetuksella voidaan
kuitenkin korottaa edelld tarkoitettua méaréé enintdén 10 prosenttiyksikolld asuntomarkkinoiden
laskusuhdanteen rajoittamiseksi.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua luottoa koskeva sopimus ei saa siséltda ehtoja, joiden mukaan
velan pddomaa ei lyhennetd sddnnéllisesti viiden ensimmdiisen vuoden aikana siitd, kun
rakentamisvaihe on péaéttynyt asuntokauppalain 1 luvun 5 §:n 2 momentin mukaisesti.
Luottosopimuksessa saadaan kuitenkin sopia:

1) lyhennysvapaasta tai velan pddoman sddnnéllistd lyhennystd pienemmistd maksueristd
rakentamisvaiheen pééttymisestd lukien enintddn 12 kalenterikuukauden ajan tai
asuntomarkkinoiden laskusuhdanteen rajoittamiseksi valtioneuvoston asetuksella sdddetyn ajan,
joka on 12 kalenterikuukautta pidempi, mutta kuitenkin enintddn 24 kalenterikuukautta
rakentamisvaiheen paéttymisesté lukien;

2) tilapdisistd  maksujérjestelyistd, jotka ovat vilttimittdmid asunto-osakeyhtion
maksuvalmiuden turvaamiseksi.

Lisdksi 1 momentissa tarkoitetun luoton takaisinmaksuaika saa olla enintdén 30 vuotta luoton
nostamispdivastd tai, jos luotto nostetaan erissd, viimeisestd erdstd, kuitenkin viimeistdan
rakentamisvaiheen péittymisestd lukien. Valtioneuvoston asetuksella voidaan pidentdd edella
tarkoitettua  takaisinmaksuaikaa enintddn kymmenelld vuodella asuntomarkkinoiden
laskusuhdanteen rajoittamiseksi. Luottolaitos saa kuitenkin 10 prosentin  osuudessa
asuntoyhteisdluottojen luotonannon kokonaismaéiréstd kullakin vuosineljannesjaksolla poiketa
enimmadistakaisinmaksuajasta. Talletuspankkien yhteenliittyméstd annetussa laissa tarkoitettuun
yhteenliittyméén kuuluvien jasenluottolaitosten osalta prosenttiosuus lasketaan yhteenliittyméan
tasolla.

Miti téssd pykaldssi sdddetddn asunto-osakeyhtidstd ja asunto-osakkeesta, koskee myds muuta
asuntoyhteisod ja asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavaa yhteisbosuutta.

Tama laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .
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Laki

erdiden luotonantajien ja luotonvilittdjien rekisteroinnisti annetun lain 14 ja 15 §:n
muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan erdiden luotonantajien ja luotonvilittdjien rekisterdinnistd annetun lain (186/2023)
14 §:n 3 momentti ja 15 § sekéd

lisdtddn 14 §:44n uusi 4 momentti, jolloin nykyinen 4 ja 5 momentti siirtyviat 5 ja
6 momentiksi, seuraavasti:

14 §

Enimmdisluototussuhde

Finanssivalvonta voi rahoitusvakauteen kohdistuvien riskien poikkeuksellisen kasvun
rajoittamiseksi paittdd alentaa 2 momentissa sdddettyjd luoton enimméiismidrid enintdin
10 prosenttiyksikdlld. Finanssivalvonta voi asuntomarkkinoiden laskusuhdanteen rajoittamiseksi
padttda nostaa edelld 2 momentissa sdddettyd luoton enimméismairdd muun kuin ensiasunnon
hankintaa varten otetun luoton osalta enintdén 5 prosenttiyksikolld. Finanssivalvonta voi myos
rajoittaa muiden vakuuksien kuin esinevakuuksien huomioon ottamista luototussuhdetta
laskettaessa, jos se on tarpeen tdssd momentissa tarkoitettujen riskien hallitsemiseksi.

Finanssivalvonnan on véhintddn vuosittain tehtdvd pdités 3 momentin nojalla tehdyn
pddtoksen  muuttamisesta tai  voimassaolon jatkamisesta.  Finanssivalvonnan on
internetsivustollaan julkistettava periaatteet, joita se noudattaa mainitun momentin
soveltamisedellytysten  arvioinnissa.  Pédédtdksen  valmisteluun  sovelletaan,  mitd
luottolaitostoiminnasta annetun lain 10 luvun 4 §:ssd sdddetddn muuttuvaa lisdipadomavaatimusta
koskevan padtoksen valmistelusta lukuun ottamatta mainitun pykildn 2 momentissa sdddettya
méadrdaikaa.

15§
Asuntoyhteiséluottoja koskevat rajoitukset

Luotonantaja saa myoOntéé asunto-osakeyhtidlle luottoa asuntokauppalain (843/1994) 1 luvun
5 §:ssé tarkoitetussa rakentamisvaiheessa enintddn maérin, joka vastaa 60 prosenttia myytavéksi
tarjottavien asunto-osakkeiden velattomasta hinnasta. Valtioneuvoston asetuksella voidaan
kuitenkin korottaa edelld tarkoitettua maaraa enintéén 10 prosenttiyksikolld asuntomarkkinoiden
laskusuhdanteen rajoittamiseksi.
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Edelld 1 momentissa tarkoitettua luottoa koskeva sopimus ei saa siséltda ehtoja, joiden mukaan
velan pddomaa ei lyhennetd sddnnéllisesti viiden ensimmdiisen vuoden aikana siitd, kun
rakentamisvaihe on péaéittynyt asuntokauppalain 1 luvun 5 §:n 2 momentin mukaisesti.
Luottosopimuksessa saadaan kuitenkin sopia:

1) lyhennysvapaasta tai velan pddoman sddnnéllistd lyhennystd pienemmistd maksueristd
rakentamisvaiheen pééttymisestd lukien enintddn 12 kalenterikuukauden ajan tai
asuntomarkkinoiden laskusuhdanteen rajoittamiseksi valtioneuvoston asetuksella sdddetyn ajan,
joka on 12 kalenterikuukautta pidempi, mutta kuitenkin enintddn 24 kalenterikuukautta
rakentamisvaiheen paéttymisesté lukien;

2) tilapdisistd  maksujérjestelyistd, jotka ovat vilttimittomid asunto-osakeyhtion
maksuvalmiuden turvaamiseksi.

Lisdksi 1 momentissa tarkoitetun luoton takaisinmaksuaika saa olla enintdén 30 vuotta luoton
nostamispdivastd tai, jos luotto nostetaan erissd, viimeisestd erdstd, kuitenkin viimeistdan
rakentamisvaiheen pééttymisestd lukien. Valtioneuvoston asetuksella voidaan pidentdé edelld
tarkoitettua  takaisinmaksuaikaa enintddn kymmenelld vuodella asuntomarkkinoiden
laskusuhdanteen rajoittamiseksi. Luotonantaja saa kuitenkin 10 prosentin osuudessa
asuntoyhteisdluottojen luotonannon kokonaisméiréstd kullakin vuosineljannesjaksolla poiketa
enimmadistakaisinmaksuajasta.

Mitd tdssd pykaldssa sdddetddn asunto-osakeyhtiostd ja asunto-osakkeesta, koskee myods muuta
asuntoyhteisd4 ja asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavaa yhteisdosuutta.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

kuluttajansuojalain 7 a luvun 14 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kuluttajansuojalain (38/1978) 7 a luvun 14 a §, sellaisena kuin se on laissa 188/
2023, seuraavasti:
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7 a luku
Asunto-omaisuuteen liittyvit kuluttajaluotot
14a§

Asuntoluoton enimmdistakaisinmaksuaika

Luotonantaja ei saa kdyttdd asuntoluottosopimuksessa ehtoja, joiden perusteella luoton
takaisinmaksuaika luoton myontohetkelld muodostuu pidemmaiksi kuin 40 vuotta luoton
nostamispdivastd lukien. Luotonantaja saa kuitenkin 10 prosentin osuudessa asuntoluottojen
luotonannon kokonaisméarasta kullakin vuosineljannesjaksolla poiketa
enimmadistakaisinmaksuajasta. Talletuspankkien yhteenliittymésti annetussa laissa (599/2010)
tarkoitettuun yhteenliittyméin kuuluvien jdsenluottolaitosten osalta prosenttiosuus lasketaan
yhteenliittymén tasolla.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

Finanssivalvonnasta annetun lain 40 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan Finanssivalvonnasta annetun lain (878/2008) 40 §:n 2 momentin 6 kohta, sellaisena
kuin se on laissa 599/2021, seuraavasti:

40 §

Seuraamusmaksu

Seuraamusmaksu méératdan myos sille, joka tahallaan tai huolimattomuudesta laiminly® tai
rikkoo:

6) vertailuarvoasetuksen 4—16 artiklan sdadnndksid vertailuarvojen koskemattomuudesta ja
luotettavuudesta, 19 a—19 c artiklan sdanndksid Euroopan unionin ilmastosiirtyméé koskevista
vertailuarvoista ja Euroopan unionin Pariisin sopimuksen mukaisista vertailuarvoista, 21—23,
24, 24 a, 25 ja 26 artiklan sddnnoksid kriittisistd, merkittdvistd sekd muista kuin merkittdvista
vertailuarvoista, 27 artiklan sédnndksid vertailuarvoselvityksestd, 28 artiklan sddnnoksid
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vertailuarvon muutoksista ja lakkaamisesta, 29 artiklan sddnndksié vertailuarvon kaytosta seka
34 artiklan sddnndksié hallinnoijan toimiluvasta ja rekisterdinnisté;

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Helsingissd 14.4.2026

Eduskunnan puolesta

puhemies

paisihteeri
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