Eduskunnan vastaus EV 47/2026 vp — HE 10/2026 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi yhteisaluelain muuttamisesta

Asia
Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi yhteisaluelain muuttamisesta (HE 10/2026 vp).
Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Maa- ja metsétalousvaliokunta (MmVM 6/2026 vp).

Piiitos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavan lain:

Laki

yhteisaluelain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

kumotaan yhteisaluelain (758/1989) 17 ja 32 b §, sellaisena kuin niistd on 32 b § laissa 686/
2000, seka

muutetaan 1, 3,7, 8,10, 11, 14, 15, 18, 20, 23, 23 a, 27,29 ja 33 §,

sellaisina kuin niistd ovat 1, 14 ja 15 § osaksi laissa 686/2000, 3 ja 23 § laeissa 686/2000 ja
915/2011, 8 § osaksi laeissa 686/2000 ja 915/2011, 10 § osaksi laissa 918/2013, 18 § osaksi
laeissa 686/2000 ja 695/2025, 23 a § laissa 686/2000 seké 33 § laissa 695/2025, seuraavasti:

1§
Téssé laissa sdddetddn kiinteistdjen yhteisen alueen ja yhteisen erityisen etuuden hallinnosta ja
kéaytosta.
Tatd lakia ei sovelleta yhteismetsdlaissa (109/2003) tarkoitettuun yhteismetsaédn, eikd muun
yhteisen alueen tai yhteisen erityisen etuuden hallintoon tai kdyttoon siltd osin kuin niisti
sdddetddn erikseen.

38
Yhteisen alueen tai yhteisen erityisen etuuden osakkaita ovat kiinteistdjen omistajat. Osakkaat
muodostavat osakaskunnan. Kalastuslaissa (379/2015) tarkoitettuna osakaskuntana toimii timén
lain mukainen osakaskunta. Jos osakaskiinteistoilld on useita omistajia, nditd pidetdén yhdessa
tissé laissa tarkoitettuna omistajana. Osakaskiinteiston yhteisomistajaan sovelletaan osakasta
koskevia sddnnoksié vain, jos jaljempana niin sdddetdén.

HE 10/2026 vp Valmis
MmVM 6/2026 vp 5.0
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Jos koskitilan alueella omistajan ohella my6s muilla on kalastusoikeus, heidén katsotaan
muodostavan yhdessd omistajan kanssa erityisen etuuden osakaskunnan, jossa osakkuudet
médrdytyvit sen mukaan kuin kullakin on kalastusoikeutta.

78§

Osakaskunnan paétdsvaltaa kiyttdd osakaskunnan kokous.

Jos osakaskunnan hoitokunta, toimitsija tai jérjestdytymittomén osakaskunnan kokouksen
jérjestdjd niin péadttdd, osakaskunnan kokous voidaan jérjestdd siten, ettd osakkaat voivat
osallistua kokoukseen tdysiméérdisesti ja ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvélineen avulla.

Osakaskunnan kokous on jdrjestettivd 2 momentissa tarkoitetulla tavalla myos, jos joku
osakkaista sité vaatii. Téllaista kokousta on vaadittava kirjallisesti hoitokunnalta, toimitsijalta tai
jérjestdytyméttomén osakaskunnan kokouksen jérjestéjéltd niin hyvissi ajoin, ettd asia voidaan
sisdllyttdd kokouskutsuun.

Sen estdmaéttd, mitd 1 momentissa sdédetdén, osakkaat voivat muutoinkin padttad osakaskuntaa
koskevasta asiasta, jos kaikki osakkaat ovat padatoksestd yksimielisié.

8§

Osakaskunnan kokouksessa kullakin osakkaalla on osuuttaan vastaava dénioikeus. Kokouksen
puheenjohtajaa valittacssa ja hyvéksyttiessa luetteloa, johon merkitddn kokouksessa ldsni olevat
osakkaat seké heiddn omistamansa kiinteistot ja niiden osuuksien suuruudet (ddnestysluettelo),
jokaisella kokouksessa ldsné olevalla on kuitenkin yksi 4éni. My6s muut péétokset kokouksessa
voidaan tehda niin, jos kokouksessa 14sné olevat siitd yksimielisesti sopivat.

Yhteisomistuksessa olevan kiinteiston osalta danioikeutta kayttavat kokouksessa 1dsné olevat
yhteisomistajat yhteisesti. Jos kokouksessa ldsnéd olevat yhteisomistajat eivét ole késiteltdvésta
asiasta yksimielisid, kullakin yhteisomistajalla on vain omistamaansa osuutta vastaava
dénioikeus.

Jos osakas on luovuttanut kiinteistodnséd kuuluvan koko osuuden yhteiseen alueeseen tai
yhteiseen erityiseen etuuteen, luovutuksensaaja saa hankkimansa osuuden perusteella osakkaan
puhevallan osakaskunnan kokouksessa sen jélkeen, kun osuuden omistusoikeus on siirtynyt
hénelle. Jos osakas on luovuttanut vain osan edella tarkoitetusta osuudesta, luovutuksensaaja saa
hankkimansa osuuden perusteella osakkaan puhevallan osakaskunnan kokouksessa sen jélkeen,
kun osuus on kiinteistotoimituksessa siirretty tai miérdtty hénen omistamaansa kiinteistoon
kuuluvaksi taikka kun osuus on muodostettu tilaksi. Luovuttaja ja luovutuksensaaja voivat
kuitenkin sopia aikaisemmasta ajankohdasta puhevallan siirtymiselle.

10§

Jarjestaytymittomin osakaskunnan kokouksen kutsuu koolle joku osakkaista. Han huolehtii
myos muista kokouksen jarjestdmiseen liittyvisté tehtdvista.

Jos kukaan osakkaista ei halua huolehtia jérjestdytyméttdmén osakaskunnan kokouksen koolle
kutsumisesta ja sen muusta jarjestimisestd, joku osakkaista voi valtuuttaa haluamansa tahon
toimimaan puolestaan.

Jos osakas pyytdd, Maanmittauslaitoksen on méaarattivd palveluksessaan oleva virkamies,
jonka tehtdvdnd on kiinteisttoimitusten suorittaminen, huolehtimaan kokouksen koolle
kutsumisesta ja jarjestimisestd osakkaan ilmoittamalla tavalla. Edelld tdssd momentissa
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tarkoitettujen tehtivien suorittamisesta peritddn osakaskunnalta valtiolle maksu noudattaen
valtion maksuperustelakia (150/1992).

11§

Kutsu osakaskunnan kokoukseen toimitetaan kaikille osakkaille l&hetettdvalld kirjeelld tai
julkaisemalla kutsu yhdessé tai useammassa paikkakunnalla yleisesti levidvéssd sanomalehdessa.
Kutsu voidaan toimittaa myds sdhkopostitse tai muuta tietoliikenneyhteyttd kayttden sellaisille
osakkaille, jotka ovat ilmoittaneet tietoliikenneyhteyden kutsun toimittamista varten.
Jarjestdytyneen osakaskunnan sddnndissd voidaan méadrdtd, ettd kokouksesta tiedotetaan
osakkaille muulla luotettavalla tavalla.

Jos kaksi tai useammat omistavat osakaskiinteiston yhteisesti, kokouskutsun saa sen osalta
toimittaa yhdelle yhteisomistajista. Kokouskutsu on kuitenkin toimitettava kaikille niille
yhteisomistajille, jotka sitd pyytévét ja ovat ilmoittaneet postiosoitteensa, sihkdpostiosoitteensa
tai muun tietoliikenneyhteyden tité varten.

Kutsu on toimitettava véhintddn 14 pdivid ennen kokousta.

14§
Puheenjohtajan tultua valituksi kokouksessa on laadittava dinestysluettelo. Adinestysluettelo
tulee hyviaksytyksi, jos enemmistd kokouksessa ldsni olevista osakkaista kannattaa sit.
Osakaskunnan kokouksessa osakasta voi edustaa hinen valtuuttamansa asiamies. Jollei
sddnndissd toisin madratd, kukaan ei saa ddnestdd ddnimadrilld, joka on yli kolmekymmenté
prosenttia kokouksessa ldsnd olevien osakkaiden yhteisestd daniméérasta.

15§

Kokouksen paitokseksi tulee se mielipide, jonka puolesta enemmistd ddnistd on annettu.
Adnten mennessi tasan piitokseksi tulee ldsnd olevien osakkaiden ja heidin edustamiensa
osakkaiden méédrdn mukaan lasketun enemmiston mielipide. Jos dénet myos siten laskien
menevit tasan, danestyksen tuloksen ratkaisee puheenjohtajan mielipide, jos hdn on osakas. Jos
puheenjohtaja ei ole osakas tai kun kysymyksessé on vaali, asia ratkaistaan arvalla.

Osakaskunnan pédtoksen tekemiseen vaaditaan, ettd péddtdstd kannattaa vihintddn kaksi
kolmannesta dénestykseen osaa ottaneiden yhteisestd ddniméaérastd ja vahintdan yksi kolmannes
dénestineistd osakkaista, jos padtos tarkoittaa:

1) yhteisen alueen tai yhteisen erityisen etuuden taikka sen osan myymistd tai vuokraamista
viittd vuotta pitemmaéksi ajaksi;

2) yhteisen alueen kéyttotarkoituksen pysyvid muuttamista;

3) osakaskunnan sdéntdjen muuttamista;

4) velan ottamista;

5) osakkaiden suoritettavaksi tarkoitetun maksun maaraamista;

6) yhteisten alueiden yhdistdmistid tai kiinteistoon kuuluvan alueen liittimistd yhteiseen
alueeseen osakkuutta vastaan koskevan sopimuksen hyvéksymisti;

7) osakkaiden pyydysyksikkojen jakamista vesialueosuuksista poikkeavalla tavalla;

8) osakaskunnan tehtdvien siirtdmistd kalatalousalueen suoritettavaksi; taikka

9) yhteisen vesialueen kayttdmisté kalastukseen muulla tavoin kuin siten, ettd kukin osakas tai
se, joka laillisesti kéyttdd hinen kalastusoikeuttaan, kalastaa vesistossa.
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18§

Jéarjestdytyneen osakaskunnan sdénnoisséd on mainittava:

1) osakaskunnan nimi ja kotipaikka sekd osakaskunnalle kuuluva yhteinen alue tai yhteinen
erityinen etuus;

2) hoitokunnan kokoonpano, toimitsijat ja toimiaika;

3) kenelld on oikeus kirjoittaa osakaskunnan nimi;

4) milloin osakaskunnan varsinainen kokous pidetéén ja miti asioita siind késitelldén;

5) osakkailta perittdvien maksujen perusteet;

6) miten osakaskunnan hallinnon ja varainhoidon tarkastus jérjestetéén;

7) tilikausi ja tilinpa4tds noudattaen, mité kirjanpitolaissa (1336/1997) sdddetéén;

8) miten osakaskunnan kokous kutsutaan koolle ja muut tiedonannot toimitetaan osakkaille;
sekd

9) muut kuin 1—8 kohdassa tarkoitetut osakaskunnan asioiden hoitoa varten tarpeelliset
seikat.

Osakaskunnan sddnndt ja sdéntdjen muutos on alistettava Lupa- ja valvontaviraston
vahvistettaviksi, ja ne tulevat voimaan, kun vahvistamispéétds on saanut lainvoiman. Lupa- ja
valvontaviraston on vahvistettava sdénnot, jos ne ovat lain mukaiset eiké niistd aiheudu vahinkoa
osakkaalle. Jos osakaskunnan kotipaikka on Ahvenanmaan maakunnassa, Lupa- ja
valvontaviraston tehtivit kuuluvat Ahvenanmaan valtionvirastolle.

20§

Jollei sddnndissé toisin maérdtd, hoitokunta on péditdsvaltainen, kun puheenjohtaja seké
véhintdin puolet muista jdsenistd tai heidén varamiehistidén on hoitokunnan kokouksessa ldsna.

Jos hoitokunnan jdsenet ovat asiasta yksimielisid, hoitokunnan kokous voidaan jérjestda siten,
ettdi hoitokunnan jésenet kéyttdvit péitosvaltaansa tdysimédrdisesti ja ajantasaisesti
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana.

Paitokseksi tulee se mielipide, jota enemmistd on kannattanut tai, jos d4net menevit tasan, se
mielipide, johon puheenjohtaja on yhtynyt.

23§

Osakkaalla, joka katsoo, ettei osakaskunnan tai hoitokunnan péétds ole syntynyt laillisessa
jarjestyksessa taikka ettd se on muutoin lain tai sdéntdjen vastainen, on oikeus moittia paatosta
nostamalla kanne osakaskuntaa vastaan kédrdjdoikeudessa 60 pdivdn kuluessa pédtoksen
tekemisestd. Jos padtdksen johdosta on tehty 23 a §:ssi tarkoitettu oikaisuvaatimus, osakkaalla
on kuitenkin oikeus nostaa kanne osakaskuntaa vastaan kirdjdoikeudessa 30 pidivan kuluessa
oikaisuvaatimukseen annetun paéitdksen tiedoksisaamisesta. Oikeutta moitekanteen nostamiseen
ei ole osakkaalla, joka on kokouksessa myotivaikuttanut padtoksen tekemiseen antamalla sille
kannatuksensa.

Jos osakaskunnan tai hoitokunnan pé&tosté on moitittu, tuomioistuin voi ennen asian lopullista
ratkaisemista antaa luvan péitoksen tiytdntoonpanoon heti, jos tdhidn on erityistd syytd eika
taytdntdonpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi.

23a§
Sen estdmattd, mitd 23 §:sséd sdddetddn, osakas, jonka oikeutta jarjestdytyneen osakaskunnan
tai hoitokunnan pditds koskee, voi, jollei péétostd ole alistettava, vaatia osakaskunnan
kokoukselta péditoksen oikaisemista silld perusteella, ettd péadtds ei ole syntynyt laillisessa
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jérjestyksessd taikka on lain, asetuksen tai osakaskunnan sdéntdjen vastainen taikka loukkaa
hénen oikeuttaan.

Oikaisuvaatimus on esitettdvd 21 pdivdn kuluessa paidtdksen tekemisestd. Jirjestdytyneen
osakaskunnan hoitokunnan on 30 péivén kuluessa oikaisuvaatimuksen tekemisestd kutsuttava
osakaskunnan kokous koolle késittelemadn oikaisuvaatimus tai padtettdvd samassa ajassa, ettei
oikaisuvaatimusta saateta osakaskunnan kokouksen kisiteltdviksi. Hoitokunnalla on myds
oikeus itse samassa ajassa ratkaista hoitokunnan tekemai péétosti koskeva oikaisuvaatimus.

Jollei oikaisua suoriteta, oikaisun pyytdjd voi moittia p#ddtdstd nostamalla kanteen
osakaskuntaa vastaan kardjdoikeudessa 30 pdivin kuluessa oikaisuvaatimukseen annetun
paitoksen tiedoksisaamisesta.

278§
Yhteinen alue tai yhteinen erityinen etuus voidaan ulosmitata osakaskunnan velasta.
Ulosottoon sovelletaan, mitd ulosottokaaressa (705/2007) sdddetddn kiintedin omaisuuden
ulosmittauksesta ja myymisesta.

29§

Jollei hoitokunta tai toimitsija kutsu koolle osakaskunnan kokousta, joka sddntdjen tai
kokouksessa tehdyn péédtoksen mukaan on pidettdvd miérattynd aikana, osakkaalla on oikeus
toimittaa kutsu osakaskunnan kustannuksella. Sama koskee sellaisen kokouksen koolle
kutsumista, jota koskeva vaatimus on tehty 9 §:n 2 momentin mukaisesti, jollei kutsua ole
toimitettu kolmen viikon kuluessa siitd, kun vaatimus kokouksen pitdmisestd esitettiin
hoitokunnalle tai toimitsijalle.

33§
Osakaskunnan sdénnoistd on ldhetettivd Maanmittauslaitokselle ote, josta ilmenevit 18 §:n
I momentin 1 ja 2 kohdassa tarkoitetut tiedot. Maanmittauslaitokselle, Lupa- ja
valvontavirastolle ja Ahvenanmaan valtionvirastolle on ldhetettdvd tiedot hoitokunnan
puheenjohtajasta ja varapuheenjohtajasta tai toimitsijasta ja hdnen varamiehestidén seké heidédn
osoitteistaan.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Ennen tdmén lain voimaantuloa voimassa olleen lain nojalla perustetut edustajistot voivat
jatkaa toimintaansa ja tehdd toimivaltaansa kuuluvia osakaskuntaa velvoittavia paatoksia
31 paivéain joulukuuta 2027.

Tdman lain 7 §:n 3 momenttia sovelletaan kuitenkin vasta vuoden kuluttua tidméan lain
voimaantulosta.

Osakaskunnan sdantoihin siséltyvan tdméin lain 18 §:n vastaisen maéadrdyksen sijasta
noudatetaan titd lakia, jollei tdstd laista johdu muuta. Lainvastaisiksi jddneet sddntdjen
madrdykset on uusittava lain mukaisiksi viimeistdén, kun sddnnét muutoinkin seuraavan kerran
toimitetaan vahvistettavaksi 18 §:n mukaisesti.
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