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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Propositionens bakgrund och syften

Bakgrunden till propositionen é&r att det finns behov av att uppdatera lagen om bostadsaktiebolag,
framfor allt bestimmelserna om korttidsuthyrning av bostdder, storningssituationer och

kontrollerad avveckling av bostadsaktiebolag. I detta utlatande gar ekonomiutskottet in pa
forslagen i ekonomiskt perspektiv och ur hyresgisternas och hyresviardarnas synvinkel med
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sarskild fokus pa korttidsuthyrning av bostdder och pa hyresgisternas och aktiedgarnas rétt att fa
information.

Korttidsuthyrning av bostadsldgenheter

I propositionen foreslas det att grunderna for tagande av en aktieldgenhet i bolagets besittning ska
kompletteras for att underlétta ingripande i problem som uppdagats i samband med kortvarig
uthyrningsverksamhet och i andra stérningssituationer i bostadsaktiebolag.

Det foreslas att grunderna for besittningstagande av en aktieldgenhet kompletteras sé att bolaget
genom besittningstagandet kan ingripa i1 kortvarig uthyrning, om uthyrningen medfor
tillaggskostnader eller andra oldgenheter for bolaget eller aktiedgarna pé ett sitt som avviker fran
boende. Avsikten dr att regleringen inte pa forhand schablonmissigt ska begridnsa sadan
korttidsuthyrning som inte medfor oldgenhet, och & andra sidan ska den inte tillaita saddan
korttidsuthyrning som de facto medfor kostnader eller oldgenhet. Regleringen av
korttidsuthyrning handlar om att finna en balans mellan dels egendomsskyddet for aktiedgare
som bedriver korttidsuthyrning, dels de boendes hemfrid och andra aktiedgares egendomsskydd.

Vid sakkunnigutfrdgningen i utskottet gick &sikterna tvért i sir nir det géillde vilken betydelse
korttidsuthyrningen har och vilka férdelar och anknytande fenomen den for med sig. A ena sidan
anses korttidsuthyrning ur konsumentsynpunkt vara ett vidlkommet och fordelaktigt
inkvarteringsalternativ. Ocksé ur hyresviardarnas synvinkel anses den hir verksamhetsmodellen
utvidga mojligheterna att anvidnda bostdder och bidra till bostddernas vardeutveckling och en
fungerande bostadsmarknad. Sérskilt i det rddande ekonomiska ldget, dér hyresnivdn och
utvecklingen av bostadsbyggandet redan en lidngre tid har varit svaga, anses korttidsuthyrningen
ha sanerande och stabiliserande effekter p4 marknaden. A andra sidan har de sakkunniga lyft fram
de oldgenheter, storningar och kostnader som korttidsuthyrningen orsakar bostadsaktiebolagens
ovriga boende och aktiedigare samt den forsdmrade tillgdngen till hyresbostdder pé vissa orter.
Det har ocksd beddomts att de &dndringar som nu fOreslds inte rédcker till for att ge
bostadsaktiebolagen effektiva metoder att sitta stopp for oldgenheter och stdrningar som orsakas
av kortvarig uthyrning av bostadsldgenheter.

Ekonomiutskottet anser att de foreslagna édndringarna gér i rétt riktning, men pépekar samtidigt
att det med tanke pa regleringen av korttidsuthyrning utéver den nu aktuella regleringen ar av
betydelse sérskilt att boende och inkvartering definieras i bygglagen och i lagen om
omradesanviandning. Dessa lagar tillimpas pa anvidndning och uppforande av alla slags
byggnader och lagenheter oberoende av dgande- och besittningsform. I en detaljplan faststills det
huvudsakliga anvindningsdndamalet for omradena och utifran det faststiller man for vilket
anvindningsdndamal ett visst omrade kan bebyggas. Anvindningsidndamalet bestimmer ocksa
for vilket &andamal — till exempel for boende eller inkvarteringsverksamhet — bygglov kan beviljas
och vilka egenskaper som forutsitts av byggnaden. Definitionen av kortvarig uthyrning av
bostadslédgenheter och inkvarteringsverksamhet &r vésentlig vid beddmningen av nir uthyrning
av en bostadsldgenhet &ar inkvarteringsverksamhet eller boende med beaktande av
planbestimmelserna och bygglovsbestimmelserna. Nyligen har regeringens proposition RP 83/
2025 rd om dndring av bygglagen inletts for att genomfora regeringsprogrammets skrivning om
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korttidsuthyrning. Ekonomiutskottet betonar att den nu aktuella regleringen och dess
konsekvenser maste bedémas som helhet tillsammans med propositionen om bygglagen.

Kontrollerad avveckling av bostadsaktiebolag och rdtt att fd information

For att frimja kontrollerad avveckling av bostadsaktiebolag foreslds det att det sdrskilda
forfarandet for beslutsfattande i fraga om likvidation och Gverlatelse av bolagets fastigheter och
byggnader ska fortydligas och lattas upp.

Vid ekonomiutskottets sakkunnigutfragning har atgdrderna som underléttar en kontrollerad
avveckling av bostadsaktiebolag till centrala delar véilkomnats, dven om det samtidigt har
papekats att de inte i sig 10ser de strukturella problem pé bostadsmarknaden som hanfor sig till
urbaniseringsutvecklingen och avfolkningsomradena. Beddmningen har varit att de hér fragorna
bara i begrinsad utstrdckning kan paverkas med hjélp av lagen om bostadsaktiebolag.

Sakkunniga har dessutom lyft fram rétten till information vid kontrollerad avveckling av och
konkurs for bostadsaktiebolag. Enligt utredning till utskottet finns det i den foreslagna
regleringen for det forsta en lucka som géller hyresgésternas rétt att f4 information vid konkurser.
Eftersom den aktiedgare som hyrt ut ligenheten inte sjélv &r forsatt i konkurs, uppkommer ingen
skyldighet att l&mna ut information till hyresgésten pa grund av konkursen. Konkursboet har
diaremot ingen lagstadgad skyldighet att informera hyresgisterna om att konkursen har inletts.
Till f6ljd av detta kan det hénda att hyresgésten inte kénner till bolagets ekonomiska situation och
dess konsekvenser for boendet.

I frdga om rétten att f4 information har sakkunniga ocksé fést uppmérksamhet vid behovet av att
forbittra tillgdngen till nddcentralsrapporter frén polisen. Enligt utredning till utskottet har antalet
storningar i boendet Okat, och uppgifterna i nddcentralsrapporterna behdvs vid rittegangar i
situationer dir det inte finns andra tillréckliga bevis for att det foreligger en grund for
besittningstagande eller hdvning av hyresavtalet.

Sakkunniga har dessutom lyft fram aktiefgarens rétt att fa uppgifter i situationer dir husbolaget
har latit utfora undersokningar eller kartldggningar som géller ldgenhetens skick och underhall.
Ekonomiutskottet instimmer i beddmningen att det med tanke pad ansvarsfordelningen och
aktiedgarens réttsskydd &r vdsentligt att en aktiedgare fér tillgang till rapporterna om skicket pé
och underhéllsansvaret for ldgenheten nir det ar husbolaget som latit gora rapporterna. Utan
denna information kan aktiedgaren inte gora nagon beddmning av sitt ansvar, sina skyldigheter
eller sin stdllning i forhéllande till hyresgésten.

FORSLAG TILL BESLUT
Ekonomiutskottet foreslar

att miljoutskottet beaktar det som sdgs ovan.
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medlem Timo Mehtili cent
medlem Matias Mékynen sd
medlem Mikko Ollikainen sv
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Avvikande mening

Avvikande mening

Motivering

Regeringens proposition med forslag till lag om &ndring av lagen om bostadsaktiebolag (RP 34/
2026 rd) maste korrigeras till den del den forsvagar hyresgésternas rittigheter. I 22 kap. 25 § 3
mom. 1 lagen om bostadsaktiebolag ska det foreskrivas att en aktiedgares besittningsrétt till
aktieldgenhet och skyldighet att betala vederlag upphor en ménad efter det att aktiedgaren av
boforvaltaren har fétt kinnedom om att bostadsaktiebolaget har forsatts i konkurs. Samtidigt far
paragrafen ett 4 mom. dir det stdr "Hyresavtalet mellan en aktiedgare och dennes hyresgést
upphdr utan uppsédgning vid samma tidpunkt som aktiedgarens ritt att besitta aktieldgenheten
upphor.".

Det foreslagna 4 mom. éndrar avsevirt nuldget i friga om upphorande av hyresavtal, vilket
forsdmrar hyresgésternas stillning. For ndrvarande har det i rittspraxis ansetts att hyresgéstens pa
hyresavtalet grundade rétt att besitta ldgenheten inte upphor i och med bostadsaktiebolagets
konkurs, utan hyresavtalet mellan aktieigaren och dennes hyresgist overfors i och med
konkursen till konkursboet och hyresgisten. (HD 1995:173) Hyresavtalet bor fortsitta trots
bostadsaktiebolagets konkurs. Det foreslagna 22 kap. 25 § 4 mom. bor forkastas.

Genom den foreslagna bestimmelsen avviker man ocksa frén de uppségningstider pé tre och sex
ménader enligt lagen om hyra av bostadsldgenhet som foreskrivs till skydd for hyresgésten och
som iakttas nir hyresvirden siger upp hyresavtalet. Det kan inte accepteras. Overlag ér det sd
som bland annat Helsingfors hovritt och Egentliga Tavastlands tingsrétt papekar i sina yttranden,
det vill sdga att det vore konsekvent att foreskriva om saken i lagen om hyra av bostadsldgenhet
och inte i lagen om bostadsaktiebolag.

Propositionen innehéller ocksa en lucka i fraga om hyresgéstens ritt att f& information om ett
husbolags konkurs. Propositionen innehéller inga bestdimmelser som tillforsédkrar hyresgésten rétt
att fa vetskap om bostadsaktiebolagets konkurs. Den osdkerhet som detta ger upphov till
forsvagar boendetryggheten och dkar motstridigheterna i en situation som hyresgéisten inte sjilv
har kunnat péverka. Lagen bor foreskriva om en skyldighet att informera de boende (béade
aktiedgare och hyresgéster) om bolagets konkurs. Att stirka skyldigheten att liamna information
och rétten att f information &r en administrativt latt &ndring som &r viktig for réttssédkerheten.
Avvikande mening

Jag foreslar

att miljoutskottet beaktar det som sdgs ovan.

Helsingfors 6.5.2026

Johannes Yrttiaho vinst
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