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PROPOSITIONEN
I propositionen foreslas det att lagen om bostadsaktiebolag dndras.

I propositionen foreslas det att grunderna for tagande av en aktieldgenhet i bolagets besittning ska
kompletteras for att underlétta ingripande i problem som uppdagats i samband med kortvarig
uthyrningsverksamhet och i andra stdrningssituationer i bostadsaktiebolag. Det foreslds dessutom
att forfarandet for besittningstagande utvecklas bland annat genom att det i lagen tas in
bestimmelser om elektronisk delgivning av den varning och det beslut om besittningstagande
som dr forutsittningar for besittningstagande.

For att frimja kontrollerad avveckling av bostadsaktiebolag foreslds det att det sdrskilda
forfarandet for beslutsfattande i fraga om likvidation och Gverlatelse av bolagets fastigheter och
byggnader ska fortydligas och léttas upp. Det foreslas att bestimmelserna om konkurs for
bostadsaktiebolag ska dndras sa att konsekvenserna av konkurs for aktiedgare och boende i
bostadsaktiebolag nér det giller besittningen av aktieldgenheter béttre tas i beaktande.

I lagen foresléds dessutom flera andra dndringar som syftar till att sékerstilla att lagen &r
uppdaterad. Avsikten med &dndringarna &r att underlitta tolkningen av lagen och fortydliga
forfaringssitten. Andringsforslagen grundar sig i huvudsak pi de #ndringsbehov som
framkommit i bolagspraxis och i réttslitteraturen.

Syftet med propositionen &r att uppdatera lagen om bostadsaktiebolag. Forslagen i propositionen
ska gora det lattare att ingripa i storningssituationer i husbolag och ta bostider i besittning och
underlitta en kontrollerad avveckling av husbolag och installation av laddningsmojligheter for
elbilar i husbolag. Dessutom dr malet att sidkerstélla forutsdttningarna for kortvarig
uthyrningsverksamhet, men samtidigt gora det mojligt att béttre ingripa i de problem som
uppdagats.

Lagen avses trida i kraft den 1 oktober 2026.

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN
Bakgrund

Syftet med propositionen ar att uppdatera lagen om bostadsaktiebolag i friga om vissa nya
utmaningar som har uppstatt i praktiken. Forslagen i propositionen ska framfor allt gora det
lattare att ingripa i storningssituationer i husbolag och ta aktieldgenheter i besittning och
underlétta en kontrollerad avveckling av bolag och installation av laddningsmdjligheter for
elbilar i husbolag. Forslagen om kontrollerad avveckling av husbolag, sdésom dndring av en
aktieldgenhets anvandningsdndamal, kan underlitta bolagets beslutsfattande om underhall och
utveckling av fastigheten och byggnaden samt om begrinsning av kostnaderna. De foreslagna
andringarna kan effektivisera bolagets verksamhet och ett &dndamalsenligt underhall av
fastigheten. Exempelvis de nya grunderna for besittningstagande kan forebygga oldgenheter
effektivare nér bolaget far battre mojlighet att ingripa i olika stdrningssituationer.
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Bostadsaktiebolagen har bibehallit sin stillning som populér boendeform. Ar 2025 fanns det cirka
92 000 bolag i handelsregistret. Det totala antalet boende var ungefar 2,5 miljoner. En betydande
del av finldndarnas formogenhet &r koncentrerad till bostadsformdgenhet. Utskottet konstaterar
att storre bostadsaktiebolag skots professionellt, men en betydande del av i synnerhet de mindre
bostadsaktiebolagen &r beroende av aktiedgarnas egen forvaltning. Utskottet anser darfor att det
ar viktigt att lagen lampar sig vél for behoven hos husbolag av olika storlek och att den
tillsammans med sin motivering ar sé tydlig som mojligt for att den &ven i fortséttningen ska bidra
till mojligheterna att klara av sedvanliga forvaltningsuppgifter utan experthjélp.

Propositionen har beretts omsorgsfullt och baserar sig pa langvarig beredning i arbetsgrupper.
Vid utskottets sakkunnigutfragning har propositionen i huvudsak vélkomnats och ansetts vara
behovlig for att 16sa de utmaningar som uppstatt i praktiken. Utskottet instimmer i detta, men
anser att i synnerhet regleringen av korttidsuthyrning och roékning ar svér att fa grepp om.
Bestdmmelserna ingér i olika lagar, av vilka en del nyligen ldmnades till riksdagen och andra
fortfarande &r i beredningsfasen. Sammantaget sett anser miljoutskottet att propositionen behovs
och fyller sitt syfte. Utskottet tillstyrker lagforslaget med é&ndringar och med f6ljande
kommentarer.

Férhallande till annan lagstifining

Utskottet betonar att de huvudsakliga bestdimmelserna om korttidsuthyrning ingér i
bygglagstiftningen. Syftet med bestimmelserna i lagen om bostadsaktiebolag ar att gora det
mdjligt att battre dn for nérvarande ingripa i problem som upptéckts. Trots att foremalet for
regleringen delvis dr detsamma géiller lagen om bostadsaktiebolag och bygglagen olika
rattsforhdllanden. Lagen om bostadsaktiebolag géller de inbordes bostadsaktiebolagsrittsliga
rattsforhdllandena mellan bolaget, aktiedgarna och de boende, medan bygglagen giller
byggnadens eller ligenhetens anvindares forhallande till boendemiljon och personer inom dess
inflytelsesfar oberoende av deras privatrittsliga rittsforhallanden.

Regeringen har 1dmnat riksdagen en proposition (RP 83/2026 rd) med forslag till lag om éndring
av bygglagen. | propositionen foreslds det att ett nytt kapitel om korttidsuthyrning fogas till
bygglagen. Kapitlet innehaller en definition av korttidsuthyrning, en specialbestimmelse om
vésentlig dndring av anvéndningsédndamalet vid korttidsuthyrning samt en bestdimmelse om
bemyndigande, enligt vilken kommunen kan forlinga den grins for vésentlig &ndring av
anvindningsindamalet pa 90 dagar, som avses vara huvudregeln, upp till 180 dagar per
kalenderédr. En forldngning av grénsen kréver att det finns sérskilda skél som foljer av lokala
forhallanden och att vissa andra villkor uppfylls. Dessutom innehéller kapitlet en bestimmelse
om bostadsinnehavarens skyldighet att féra anteckningar om antalet dagar som bostaden anvénds
for korttidsuthyrning.

Propositionen innehaller forslag till bestimmelser om kontrollerad avveckling av och konkurs for
bolag. Utskottet identifierar ocksd de utmaningar som bostadsaktiebolagen star infor sirskilt i
omraden dér befolkningen minskar. De senaste &ren har det blivit klart vanligare att riva
flervaningshus- och radhusbostdder som 4gs av bostadsaktiebolag. Antalet rivna bostider har
varit cirka 2 000 per ar. I de stora titorterna beror rivandet ofta p& nybyggande, medan det i sméa
tatorter dr fraga om rivning av byggnader i daligt skick som inte anvénds och om sanering av
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bostadsmarknaden. De foreslagna bestimmelserna i lagen om bostadsaktiebolag om avveckling
och konkurs underlittar ordnandet av bolagens interna angeldgenheter. Mer allmént behovs
bostadspolitiska édtgirder i kommuner med minskande befolkning for att l6sa problem med
livskraften. Till skillnad fran tidigare utsétts ocksd det bostadsbestind som &dgs av
bostadsaktiebolag for ett stort hallbarhetstryck nér allt fler bostdder star tomma. For att frimja
anpassningen &dr det viktigt att renoveringarna utfors planmaissigt och hallbart samt att de
finansieras och planeras i forvdg. Miljoministeriet bereder en forbéttring av villkoren for
borgenssystemet for totalrenoveringar i bostadsaktiebolag. Det behdvs mer omfattande bostads-
och regionalpolitiska 10sningar pa utmaningarna med byggnadsbestindet i avfolkningsomréden.

I propositionen foreslas det ocksa att bevarande av hilsan blir en ny grund for besittningstagande.
Overtridelse av ett forbud mot tobaksrdkning som baserar sig pa tobakslagen eller som utfirdats
med stod av lagen ska bli en grund for besittningstagande av en ldgenhet pa de villkor som
foreskrivs i lagen om bostadsaktiebolag. Den huvudsakliga regleringen av rokforbud i
bostadssammanslutningar finns i tobakslagen. Regeringens proposition om é&ndring av
tobakslagen &r péd remiss och den nya lagen avses tridda i kraft den 1 januari 2027. Utskottet
betonar att den reglering som foreslas i denna proposition séledes utgdr endast en liten del av
atgdrderna for att minska de oldgenheter som roékningen orsakar.

Information till aktiedgaren om styrelsens beslut samt handlingar som gdller ldgenheten

Det foreslés att 7 kap. 6 § i lagen om bostadsaktiebolag om aktiedgarens ritt att f4 information om
styrelsens beslut kompletteras sa att aktiefigaren har rétt att utan drojsmal fa information om inte
bara styrelsens beslut utan ocksé uppgifter ur en handling som géller aktieldgenheten och som &ar
av betydelse for anvdndning och underhall av ldgenheten eller bedomning av kostnaderna for
dessa eller for utovande av aktiedgarens rittigheter eller fullgérande av dennes skyldigheter.
Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla att aktiedgaren forfogar over tillrdckliga uppgifter for
att kunna bedoma sin stillning och sitt ansvar.

Utskottet stéller sig i likhet med ekonomiutskottet mycket positivt till forslaget och anser att
troskeln for att vigra 1dmna ut en befintlig handling méste vara mycket hog. Utgangspunkten bor
ocksé vara att nér bolaget redan har en handling i elektronisk form, ska leveransen av handlingen
per e-post till en aktiegare som begir den inte anses medfora sédana kostnader som ska betalas
av aktiedgaren. Av forslaget foljer inte ndgon sérskild skyldighet for bolaget eller dess ledning att
utarbeta eller skaffa vissa handlingar, utan ritten att f& uppgifter giller endast handlingar som
bolaget redan har. Bolaget far vanligtvis sddana handlingar till foljd av bland annat behovlig
uppfoljning av aktieldgenheternas skick samt planering och genomférande av underhallsarbeten.

Hantering av oldgenheter orsakade av korttidsuthyrning

Propositionen syftar till att inom ramen for lagen om bostadsaktiebolag sdkerstélla
forutsittningarna for kortvarig uthyrningsverksamhet, men samtidigt mdjliggéra ett bittre
ingripande i de problem som uppdagats. Det visentliga ar att lagen inte onddigt ska begransa
sédan korttidsuthyrning av bostadslagenheter vars effekter for bolaget, aktiedgarna och de boende
inte 1 mer &n ringa omfattning avviker frén sedvanligt boende. Syftet med de foreslagna
bestimmelserna om korttidsuthyrning &r att aktiedgaren kan anvénda sin aktieldgenhet pa det sétt
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han eller hon vill f6r boende samt lang- eller kortvarig uthyrning utan att detta orsakar bolaget,
aktiedigarna och de boende avvikande tilliggskostnader eller annan oldgenhet. Avsikten med
forslaget &r inte att forbjuda eller begrénsa korttidsuthyrning kategoriskt eller pa grund av
eventuella oldgenheter. Syftet &r att man inte obefogat ska ingripa i aktiedgarens ekonomiska
verksamhetsforutsittningar eller i konkurrensneutraliteten mellan olika aktorer.

Det dr motiverat att definiera korttidsuthyrning i bygglagen, men det ar inte &andamalsenligt att ta
in en definition i lagen om bostadsaktiebolag. I lagen om bostadsaktiebolag &r det ddremot
vésentligt om korttidsuthyrning orsakar storande olédgenhet som avviker fran sedvanligt boende
eller inte och hur oldgenheten kan atgérdas inom bolaget. Enbart pd basis av antalet
hyresforhéllanden eller hyresforhallandenas lingd &r det inte mojligt att faststélla vilken
oldgenhet arrangemanget orsakar husbolaget eller andra aktiedigare och boende. En sadan
avgransning skulle darfor begrinsa aktiedgarens besittningsritt pa ett sdtt som &dr problematiskt
med tanke pa egendomsskyddet.

Enligt lagforslaget kan besittningstagande av en lidgenhet anvindas som ett sétt att ingripa i
oldgenheter som orsakas av korttidsuthyrning. I detta syfte foreslds det att en ny 4 punkt fogas till
8 kap. 2 § 1 mom. i lagen om bostadsaktiebolag, med stod av vilken en bostadslagenhet kan tas i
bolagets besittning pé grund av att korttidsuthyrning medfor tilliggskostnader eller oldgenhet pa
ett sitt som avviker frdn boende. En forutséttning for oldgenhet &r dessutom att forseelsen &r av
storre 4n ringa betydelse. Forslaget ligger i linje med den genomgéende systematiken i lagen om
bostadsaktiebolag, enligt vilken man alltid kan ingripa i anvdndningen av en ldgenhet nér det kan
pavisas medfora oldgenhet for anvindningen av andra aktiefgares ldgenheter eller orsaka
ekonomisk oldgenhet.

I forslaget till lag om bostadsaktiebolag utgér man fran att bolaget har behorighet att bedoma
anvindningsindamalet for en aktieldgenhet enligt lagen om bostadsaktiebolag och
bolagsordningen och att beddmningen av det byggnadsrittsliga anvéindningséndamalet hor till
byggnadstillsynsmyndigheten. I forslaget har den kommunala byggnadstillsynsmyndighetens
befogenhet att ingripa i anvindning som strider mot ldgenhetens byggnadsrittsliga
anvindningsédndamal beaktats pé sa sétt att myndighetens eventuella uppmaning till och vite for
bolaget kan beaktas som en sddan olédgenhet eller kostnad som foljer av att en bostadsldgenhet
anvénds pa ett sétt som avviker fran boende.

Utskottet anser att denna utgdngspunkt dr motiverad, eftersom det inte ligger i linje med
innehallet 1 besittningsritten till aktieldgenheten att ta en lagenhet i bolagets besittning pa grund
av oforenlighet med det byggnadsrittsliga anvindningsdndamalet. Det dr problematiskt att ett
overskridande av de kvantitativa begrinsningar for korttidsuthyrning som enbart foljer av
bygglagen ska utgdra en grund for att ta lagenheten i bolagets besittning, eftersom man vid
beddmningen inte beaktar till exempel om korttidsuthyrningen de facto har orsakat mer &n ringa
oldgenhet. De kommunala myndigheter till vars uppgifter det ocksd i Ovrigt hor att styra
byggandet och markanvidndningen har behdrighet att tillimpa bygglagstiftningen och ingripa
enligt lagstadgade metoder. 1 forhéllande till deras behdrighet vore det problematiskt om
bostadsaktiebolaget kunde eller borde borja pafora och verkstilla pafdljder som avviker fran
bygglagen och som grundar sig pa lagen om bostadsaktiebolag for ett forfarande som strider mot
bygglagstiftningen. Utskottet ser det som viktigt att den foreslagna bestimmelsen dr formulerad
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s att den kan tillimpas oberoende av hur de byggnadsrittsliga bestimmelserna om
korttidsuthyrning utformas i fortséittningen. Som det konstateras ovan foreslas det i regeringens
proposition med forslag till lag om &ndring av bygglagen (RP 83/2026 rd) att begreppet
korttidsuthyrning definieras som hogst fyra veckor och att grinsen for tillstindsplikt for
korttidsuthyrning gér vid 90 dagar per kalenderar. Kommunen har moéjlighet att lokalt faststilla
en hogre gréns for tillstdndsplikt &n s&. Om inkvarteringen i bostaden fortgér utan avbrott i jimnt
28 dagar eller mer, dr det fraga om langvarig uthyrning som inte omfattas av tillimpningsomradet
for det nya kapitlet om korttidsuthyrning.

Genom besittningstagande av en ldgenhet kan man sékerstélla att bolaget inte lider ekonomisk
skada for att korttidshyresgéster orsakar skada till exempel i bolagets lokaler och utrymmen. Det
finns ingen statistik Over hur mycket skador som iakttagits i husbolagen till f6ljd av
korttidsuthyrning. Enligt utredning till utskottet hanfor sig storningarna ofta till avfallshantering,
nyckelhantering, buller nattetid och 6kad kédnsla av otrygghet. Stdrningarna koncentreras dock till
vissa kommuner och hus, och ofta har inga stdrningar upplevts. Fenomenet &r saledes starkt
polariserat och i problemkommunerna s& omfattande att effektiv reglering d&r mojlig endast inom
bygglagstiftningen. Om till exempel hela hus huvudsakligen anvinds for korttidsuthyrning, kan
detta paverkas fraimst genom planlédggning och villkor for tomtdverlatelse.

Niér nya bostadsaktiebolag bildas dr det mojligt att i bolagsordningen bestimma om eller i vilken
skala korttidsuthyrning &r tillaten. I friga om befintliga bolag forutsétter detta samtycke av
samtliga aktiedgare. Det kan anses att aktiedigaren ndr han eller hon férvirvade aktierna med fog
antog att aktieldgenheten kan anvéndas for korttidsuthyrning som kan jamstéllas med/hor till
boende, och en sadan ritt kan inte begrénsas utan samtycke genom att &ndra bolagsordningen. Ett
forbud mot korttidsuthyrning i bolagsordningen utan aktieigarens samtycke skulle darfor vara
problematiskt med tanke pa egendomsskyddet och forutsdgbarheten nér det géller aktieinnehavet.

Om korttidsuthyrning blir vanligare &r det mojligt att de oldgenheter som upplevs i samband med
korttidsuthyrning allt oftare har att géra med att en aktiedgare har antagit att han eller hon har
forvirvat aktier i ett husbolag dér korttidsuthyrning inte forekommer. For att undvika saddana
situationer har det i samband med beredningen av propositionen planerats att disponentintyget i
fortséttningen ska innehélla uppgift om huruvida det bedrivs korttidsuthyrning i bolaget. Nér en
aktiedgare forvarvar aktier har han eller hon séledes tillrdckliga uppgifter for att bedoma i vilken
omfattning korttidsuthyrning bedrivs i husbolaget och vilka konsekvenser det kan ha for
boendeforhéllandena eller for aktiernas virdeutveckling. Utskottet vilkomnar forslaget och anser
att det dr motiverat.

Korttidsuthyrning har utvecklats snabbt som fenomen och koncentreras starkt endast till vissa
kommuner och husbolag. P4 andra hall kan det hénda att korttidsuthyrning inte forekommer
overhuvudtaget. Korttidsuthyrningen anknyter till turismen och ar sisongsbetonad. Darfor ar det
ocksd en utmaning att reglera den. I andra EU-linder har byggnadstillsynens tillgang till
information ordnats exempelvis sa att de som bedriver korttidsuthyrning infors i ett turismregister
eller sé att plattformstjansten l&dmnar ut information till de kommunala myndigheterna. Kravet i
EU:s registreringsforordning (EU/2024/1028), dir det foreskrivs om plattformarnas skyldighet
att lamna uppgifter om korttidsuthyrning till myndigheterna, borjar tillimpas den 20 maj 2026.
Skyldigheten giller i de medlemsstater dir det finns ett nationellt registreringsforfarande for
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korttidsuthyrning av boende. I Finland finns det &nnu inget sddant. Utskottet instimmer i det som
sédgs 1 propositionsmotiven om att bestimmelserna om korttidsuthyrning maste utvecklas aktivt i
takt med att fenomenet utvecklas. Regleringsbehoven ar komplexa nér det géller kontrollen dver
bostadsmarknaden, storningar som grannarna upplever i ndromradena och inne i byggnaderna,
anpassning av planldggnings- och byggsystemet samt lamnande av information till kommunala
myndigheter. Dessutom behdver det dras en grins mellan nidr och pa vilka villkor
korttidsuthyrningen kan bedrivas vid sidan av boende och nér den utgdr inkvarteringsverksamhet
som kréver specifik styrning och reglering. Darfor anser utskottet att det under de narmaste aren
behover goras en samlad beddmning av hur de olika lagarnas bestimmelser om korttidsuthyrning
fungerar och om de éar tillrdckliga. (Férslag till uttalande 1)

Aktiedgarens omsorgsplikt och skyldighet att ldmna uppgifter.

I 4 kap. 3 § i lagen om bostadsaktiebolag foreslds ett nytt moment om att en aktiedgare som
upplatit en aktieldgenhet for att anvéndas av ndgon annan ar skyldig att informera bolaget. Enligt
forslaget ska den aktieigare som upplatit aktieldgenheten att anvidndas av ndgon annan se till att
han eller hon har de uppgifter som behdvs om den som fétt nyttjanderétt till ligenheten. Enligt
propositionen &r syftet inte att utvidga aktiedgarens skyldighet att samla in uppgifter om
hyresgisten eller att dvervaka anvéndningen av aktieldgenheten utdver aktiedgarens befintliga
skyldighet enligt kravet pd omsorgsfullhet som foljer av gillande lag. Syftet ar inte heller att
utvidga aktiedgarens skadestdndsansvar till att omfatta skador som orsakats av hyresgésten utan
aktiedgarens eget véllande. Utskottet betonar att den nya informationsskyldigheten inte innebar
att aktiedgarens ansvar for hyresgistens verksamhet Okar, utan endast i enlighet med sin
ordalydelse sékerstiller bolagets ritt att vid behov fa uppgifter om hyresgisterna.

Utskottet noterar att en aktiedgare ska ersitta skada som denne genom att medverka till en
overtrddelse av lagen om bostadsaktiebolag eller bolagsordningen uppsétligen eller av
oaktsamhet har orsakat bolaget, en annan aktiedgare eller nigon annan. Aktiedgarens ansvar for
skada som orsakats av den som vistas i ldgenheten ar ocksa ett ansvar for vallande. Aktiedgaren
kan saledes vara ansvarig for en skada som orsakats av till exempel hans eller hennes hyresgést
eller gist. Med stod av omsorgsplikten ska aktiedgaren pa sedvanligt séitt ocksd vélja sina
hyresgister och pé sedvanligt sétt ge akt pa i vilket skick ldgenheten ér.

Enligt 8 kap. 2 § 3 punkten i den géllande lagen kan anvéndning som strider mot ldgenhetens
anvindningsindamal leda till besittningstagande, om lidgenheten anvinds vidsentligt for nigot
annat dndamal &n det for vilket den dr avsedd eller annars i strid med bolagsordningen. Vid
bedomningen saknar det betydelse om det &r aktiedgaren eller ndgon annan till vilken
nyttjanderétten har overlétits som anvénder lagenheten i strid med anvéndningsdndamalet. Syftet
med propositionen &r inte att dndra denna tolkning av boendeéndamalet for en aktieldgenhet
enligt bolagsordningen.

Utskottet anser det viktigt att sdkerstélla tillsynsmyndighetens rétt att f& uppgifter pa behorigt
sitt. Behovet och sittet att reglera de uppgifter som ldmnas ut till de kommunala
tillsynsmyndigheterna forutsétter en mer omfattande utredning av fragan. Utskottet hianvisar till
denna del till sitt ovan foreslagna uttalande om behovet av att utreda om lagstiftningen om
korttidsuthyrning ar tillrécklig.
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Besittningstagande av ldgenheter vid storningar

Det foreslés att grunderna for besittningstagande i 8 kap. 2 § 1 mom. i lagen om bostadsaktiebolag
kompletteras for att genomfora regeringsprogrammets foresats om ingripande i
storningssituationer och besittningstagande av aktieldgenheter. Avsikten dr att bestimmelserna
ska gora det mojligt att i fortsittningen ingripa i en sadan stérning eller olédgenhet till foljd av
aktiedgarens eller den boendes forfarande som ér storre &n ringa och som bolaget, aktieigarna och
de boende inte kan anses vara skyldiga att utstd, men som stannar utanfor tillimpningsomréadet for
de gillande grunderna for besittningstagande. Avsikten &r att genomfora regleringen genom att
som en grund for besittningstagande tillfoga ett synnerligen vigande skil som &r jimforbart med
de nuvarande, alltsa att det fors ett stérande liv eller vad som krévs for bevarande av ordningen
inte iakttas. Huruvida ett sddant skél foreligger ska bedomas fréan fall till fall genom att pd samma
sitt som 1 frdga om de andra grunderna for besittningstagande beakta kravet pa att forseelsen ska
vara av storre dn ringa betydelse.

Utskottet menar att forslaget ar ytterst vilkommet. Stdrningarna i boendet har 6kat betydligt
under de senaste aren och regleringen behdvs for att trygga boendefriden. I princip kan man
notera att grannforhallanden &r forenade med en rimlig skyldighet att std ut med normala ljud och
andra storningar fran livet i andra ldgenheter. Det kan dock inte forutséttas att grannarna ska sta ut
med storningar som férekommer oftare &n normalt och pagér linge. Den som bor i en ldgenhet i
ett bostadsaktiebolag har ritt att leva storningsfritt i sin bostad, sa det &r forbjudet att orsaka
nagon annan oskéliga storningar.

Utskottet konstaterar att det &r omojligt att uttdmmande definiera oskéliga storningar i lagen, sa
grunderna for besittningstagande méaste beddmas fran fall till fall, och séledes fir man forst
genom réttspraxis klarhet i hur regleringen fungerar i praktiken. Det ar ocksa viktigt att folja upp
hur den nya grunden for besittningstagande tillimpas i praktiken och att bedoma om det finns
dndringsbehov.

Besittningstagande av ldgenhet for bevarande av hélsan

Det foreslas att 8 kap. 2 § 1 mom. 5 punkten i lagen om bostadsaktiebolag kompletteras sé att en
aktieldgenhet kan tas i bolagets besittning ocksa nir aktiedgaren eller ndgon annan som bor i
lagenheten inte iakttar vad som krivs for bevarande av hédlsan i bolagets lokaler. Av
bestimmelsen foljer att till exempel Svertridelse av ett forbud mot tobaksrokning som baserar sig
pa tobakslagen eller som utfiardats med stod av lagen ska vara en grund for besittningstagande av
en lagenhet pa de villkor som foreskrivs i lagen om bostadsaktiebolag. Huruvida forseelsen dr av
storre dn ringa betydelse ska beddmas fran fall till fall.

De foreslagna kompletteringarna av grunderna for besittningstagande gor det mdjligt att ingripa
sa att dven underldtenhet att iaktta vad som krévs for bevarande av hilsan kan beaktas nir en
grund for besittningstagande tillimpas. 1 praktiken kan detta bidra till att man kan ingripa
effektivare i 6vertriadelse av ett tobaksforbud som kommunen utfardat. Detta ar till nytta sérskilt
for aktiedgare och boende som inte roker men som exponeras for tobaksrok.
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Rokforbud som géller bostadssammanslutningars bostadsldgenheter och deras balkonger och
utomhusomraden innebér enligt grundlagsutskottets tolkning ett relativt djupgéende ingrepp i
individens sjdlvbestimmanderitt och skydd for privatlivet. Utdver begridnsningarna av de
grundldggande fri- och rattigheterna maste det ocksa beaktas vilken aktor det dr som ska fatta
beslutet om rokforbud ndr man bedomer om bolaget har mdjlighet att besluta om rokforbud i
bostadslédgenheter och deras balkonger och utomhusomraden pa den grunden att rok pa grund av
konstruktioner eller andra omsténdigheter pa annat sétt 4n undantagsvis kan spridas till andra
boendes motsvarande utrymmen. Det behdver alltséd ocksd bedomas om ett beslut om rokforbud
over huvud taget kan fattas av ndgon annan &n en myndighet, om utfidrdande av rokforbud anses
utgora betydande utdvning av offentlig makt enligt 124 § i grundlagen. Dérfor har det ansetts
lampligast att eventuella lagdndringar gors i tobakslagen.

Social- och hélsovardsministeriet bereder for ndrvarande en reform av tobakslagen. Enligt det
lagfdrslag1 som &r pd remiss ska det bli léttare for bostadssammanslutningar att forbjuda rokning
genom eget beslut. Enligt 79 § i lagforslaget ska en bostadssammanslutning fa forbjuda
tobaksrokning pa balkongerna till ldgenheterna i bostadssammanslutningens byggnad,
utomhusomraden som anvinds av lagenheterna och inne i ldgenheterna, om det pa grund av deras
konstruktioner eller andra omsténdigheter 4r mdjligt att tobaksrok annat &n i undantagsfall sprider
sig till en annan balkong, till de stéllen dir man vistas pa ett utomhusomrade som hor till en annan
lagenhet eller in i en annan ldgenhet. Rokforbud i ldgenhetens bostadsrum fér enligt forslaget
meddelas endast om spridningen av 10k inte genom en reparation eller &ndring av
konstruktionerna skéligen kan forhindras och bostadsrummets innehavare innan forbudet
meddelas har getts mdjlighet att forhindra spridningen av rok genom egna éatgirder. Dessutom
foreslas bestimmelser om upphivande av det rokforbud som bostadssammanslutningen beslutat
om och horande av innehavarna samt om aktiedgarnas och de boendes rittsmedel.

Utskottet anser det nddvéndigt att mer effektivt ingripa i den oldgenhet som rokning orsakar
grannarna. Rokforbud har brukat betraktas som ett ingrepp i skyddet for privatlivet. Men pa
motsvarande sétt forédndras uppfattningarna om vilken typ av oldgenhet pd grund av tobaksrok
som kan anses vara oskélig. De paverkas till exempel av de sténdigt 6kande forskningsrénen om
hur skadlig exponering for tobaksrok och rokpartiklar i miljon ar. I dagsléget ar det nog en ganska
allmén uppfattning att det &r oskédligt om ndgon exponeras for tobaksrok fran grannen annat n
hogst mycket sporadiskt.

Spridning av tobaksrok i vanliga bostadshus kan inte forhindras tillforlitligt bara genom
dndringar i konstruktioner eller ventilation. Aven om det finns exceptionellt tita och med hjilp av
konstruktionen atskilda bostdder kan sddana inte betraktas som en typisk 16sning i
bostadsbyggandet. Ocksé rokning pé balkonger, nér rokningen ar riklig och kontinuerlig, kan
dock viésentligt forsimra andra aktieéigares boendetrivsel och ockséa orsaka en hélsorisk som de
facto inskrénker besittningsrétten for aktiefigare som lider av tobaksrok. Enligt principerna for
grannskapsrelationer och i miljordtten i dag dr ingen skyldig att i sin boendemiljo sta ut med
oskilig miljooldgenhet, vare sig det ar frdga om tobaksrok, buller eller andra utslépp.

1 https://www.lausuntopalvelu.fi/SV/Proposal/Participation?proposalld=f5ec573e-0940-4fb6-97¢9-
613f4a49b8a0
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Av propositionsmotiven framgar att enligt en enkdtundersdkning som Suomen ASH ry lét géra
2024 uppgav 62 procent av de boende i flervaningshus att de exponeras for tobaksrok. I radhus
och parhus var siffran 58 procent. Detta visar att det finns ett behov av att effektivare &n for
nérvarande ingripa mot tobaksrok. Utskottet paskyndar dverldimnandet av propositionen med
forslag till Andring av tobakslagen till riksdagen och anser att de sammantagna konsekvenserna av
den och dndringen av lagen om bostadsaktiebolag bor foljas upp och beddmas med avseende pé
om de i praktiken i tillricklig utstrickning underléttar inforandet av rokforbud i
bostadssammanslutningar sa att grannarna inte ldngre behover lida av oldgenheter pa grund av
tobaksrok. (Forslag till uttalande 2)

Bevisbordan ndr det gdller storningar

Sakkunniga har pa bred front papekat att antalet storningar i boendet har okat betydligt. Nér det &r
droganvéndning som ligger bakom &r situationerna anknutna till hot om vald och grannarna végar
inte gora storningsanméilningar i eget namn. Om grannarna inte kan kallas in till rattegangen for
att vittna, maste det finnas andra metoder for att ldgga fram tillrdckliga bevis pa att det finns en
grund for besittningstagande eller hdvning av hyresavtalet. Tillgdngen till polisens
nddcentralsrapporter eller motsvarande information maste forbattras for att storningar ska kunna
atgirdas i tillrdcklig utstrdckning och for att man pé sé sitt ska kunna trygga boendefriden och
boendesikerheten for andra boende. Utskottet delar den oro som uttryckts i yttrandena.

Utskottet anser att malet inte kan nés till exempel genom att i lagen om bostadsaktiebolag
foreskriva om en sdrskild skyldighet for polisen att ldmna utlétande. Juridiskt sett &r det fraga om
en krdvande samordning av olika intressen. Sérskilt pad grund av de grundliggande fri- och
rittigheterna och dataskyddskraven &r troskeln for utlimnande av uppgifter hég och vid
anvéndningen av dem accentueras sirskilda krav med anknytning till skyddet for privatlivet,
sekretessen och @ndamalsbegransningen for personuppgifter. Samtidigt maste man beddma
behovet av att genom bestimmelser om utlimnande av uppgifter sékerstélla att kraven pa
nddvindighet och proportionalitet uppfylls fran fall till fall. Det hor inte till polisens uppgifter att
lamna ut nddcentralsinformation for privatrittsliga tvistemal. Dérfor bor en eventuell rétt att fa
information bedomas ocksé med avseende pé i vilken form informationen fér ldmnas ut och hur
kostnaderna for utlimnandet ska téckas. Uppdragsrapporterna kan vara omfattande och innehélla
en hel del sekretessbelagd information. Dessutom finns det inte mojlighet att skriva ut
information for kunder. Det handlar séledes inte bara om rétten att fa uppgifter utan ocksé om hur
utlimnandet kan ordnas i praktiken. Det maste da ocksa bedémas om utlimnandet av uppgifter
och eventuella utlitanden ska vara avgiftsbelagda. Bedomningen av genomforbarheten
forutsitter saledes dtminstone en vigledande bedémning av storleken pé en eventuell kundavgift
och dess inverkan pa informationens anvéndbarhet vid en process for vrikning eller
besittningstagande.

Utskottet anser att beddmningen av rétten att f information och av det anknytande bevisvirdet &
ena sidan och kraven pa skydd for privatlivet och dataskydd & andra sidan forutsétter en
Overgripande analys och en grundlig beredning dir konsekvenserna och alternativa
regleringsmetoder beaktas pa behorigt sétt. Dessutom bor polisens kérnuppgifter och resurserna
for dem beaktas vid beddmningen. Fragan bor ldmpligen inte avgoéras genom att lagen om
bostadsaktiebolag kompletteras med en enskild bestimmelse om ritt att f information. I stillet
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bor beredningen vid behov fortsétta under ledning av inrikesministeriet 1 ett separat projekt dar
alla ovanndmnda aspekter beddms sammantaget. Skyldigheten att lamna uppgifter géller polisen
och en motsvarande fraga kan aktualiseras ocksa i annan materielltrittslig speciallagstiftning,
sasom lagen om hyra av bostadsldgenhet och lagen om bostadsréttsbostédder. Darfor vore det mer
motiverat att gora en samlad bedémning av behovet av reglering i den lagstiftning som hor till
inrikesministeriets ansvarsomrade. En separat lagberedning bor inledas utan drdjsmél for att man
ska kunna trygga boendefriden och frimja inférandet av bestimmelser om ratt till information om
polisens besok i lagenheter for att fa bevis pé att det finns vdgande skél for besittningstagande.
Ocksa ekonomiutskottet lyfter fram detta i sitt utlatande. Miljoutskottet foresléar att riksdagen
godkénner ett uttalande om att inleda lagberedning. (Utskottets forslag till uttalande 3)

Andringen i fraga om fordelningen av vattenkostnaderna

Sakkunniga har framfort att 3 kap. 4 a § om tillfdllig fordelning av vattenkostnaderna behdver
dndras. I alla bolag dér vattenavgiftens storlek baserar sig péa ldgenhetsspecifik méatning ska en
tillforlitlig uppskattning av vattenforbrukningen tillfélligt kunna anvédndas som avgiftsgrund nér
den lagenhetsspecifika vattenmaitaren ar defekt. Forslaget till 4ndring av 3 kap. 4 a § om tillféllig
fordelning av vattenkostnader bor utvidgas till att gélla ocksa andra métningsfel i friga om vatten
och annat liknande (t.ex. el och gas). Utskottet anser inte att lagforslaget behdver dndras, men
betonar att tillvigagéngsséttet vid defekta mitare enligt 3 kap. 4 a § tillimpas pa alla vattenmétare
oberoende av nér de installerats.

Likvidation samt overldtelse av bolagets fastighet och byggnad

Det foreslas att 6 kap. 38 § i lagen om bostadsaktiebolag dndras for att fortydliga och underlétta
bolagsstimmans beslutsfattande. Avsikten dr att sikerstilla att ett sddant beslut som avses i
bestimmelsen 1 praktiken &r en anvéndbar mdjlighet till kontrollerad avveckling av bolaget nér
fortsatt verksamhet skulle orsaka aktieigarna avsevérd ekonomisk skada. Med avvikelse fran den
géllande lagen ska man vid bedomningen av avsevérd skada inte separat bedéma vad skadans
konsekvenser for aktiernas védrde och ldgenheternas anvéndbarhet. Det dr ndmligen svart att
beddéma och jamfora aktiedgarnas forvéntningar och behov, och det kan leda till onddig réttslig
oklarhet.

Konkurs

Det foreslés att 22 kap. 25 § 1 mom. i lagen om bostadsaktiebolag dndras sa att det i princip ar
bolagsstimman som har befogenhet att avtridda bolagets egendom till konkurs. Genom éndringen
borjar befogenheten ocksé béttre dn i den géllande lagen motsvara bolagsstimmans allmédnna
befogenhet att besluta om atgirder som ar osedvanliga eller vittsyftande med avseende pé bolaget
och aktiedgarna.

Under beredningen har man granskat den normala mojligheten till offentlig utredning av
medelldsa bostadsaktiebolags konkurser. Men det alternativet har inte ansetts behovligt, eftersom
problemet i praktiken ofta &r att fastighetsegendomen é&r vérdelds och den offentliga utredningen
inte leder till ett vésentligt béttre slutresultat &n nir konkursen forfaller. Det &r inte heller
nddvindigt att efter varje konkurs som forfaller gora en offentlig utredning, eftersom langt ifran
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alla konkurser ér forenade med sirskilda utredningsbehov och en heltdckande offentlig utredning
av bostadsaktiebolagens konkurser inte ens ekonomiskt dr mojlig.

122 kap. 25 § 3 mom. i lagen om bostadsaktiebolag foreslas bestimmelser om vilka konsekvenser
en konkurs i ett bostadsaktiebolag har for aktiefigarnas besittningsritt och skyldighet att betala
vederlag. 1 4 mom. ska det foreskrivas hur bostadsaktiebolagets konkurs inverkar pa
hyresforhéllandet mellan aktieigaren och dennes hyresgést. Ekonomiutskottet har i sitt utlatande
uttryckt oro dver att det kan hénda att hyresgésten i en konkurssituation inte har vetskap om
bolagets ekonomiska situation och dess konsekvenser for boendet. Enligt propositionen ska
aktiedgaren utan drojsmél underritta hyresgésten om att besittningsrétten upphér och om att
hyresavtalet upphor vid den tidpunkt som anges i lagen. En foljd av forsummelse av
underrittelseskyldigheten dr aktiedgarens erséttningsansvar for flyttkostnader, om aktiedgaren
inte kan visa att hyresgésten pa annat sétt kénde till att aktieigarens besittningsrétt upphor.
Avsikten dr att sdkerstdlla minimiskyddet for aktiedgarens hyresgést i en situation dar
hyresavtalet mellan aktieigaren och dennes hyresgéist snabbt upphor till foljd av
bostadsaktiebolagets konkurs. Dessutom ska boforvaltaren utan drdjsmél ldmna information till
aktieldgenheten om domstolens beslut om forsdttande av bolaget i konkurs. I praktiken kan
hyresgisten fa kdnnedom om att bolaget forsétts i konkurs och att aktiefgarens besittningsrétt
upphor ocksé utifran den information som boférvaltaren 1dmnat. Till den del det &r fraga om ett
hyresavtal mellan bostadsaktiebolaget (dvs. konkursgildenédren) och dennes hyresgést bestims
hyresavtalets fortséttning eller upphorande fortfarande enligt den géllande konkurslagen och den
provning som gors fran fall till fall inom konkursfoérvaltningen, dvs. propositionen ar neutral ur
hyresgistens synvinkel.

DETALJMOTIVERING
8 kap. Tilltriide till en aktieldgenhet och tagande av en aktieligenhet i bolagets besittning

1 §. Tilltréde till en aktieléigenhet. Utskottet anser att ordalydelsen i 8 kap. 1 § 5 mom. i lagen
om bostadsaktiebolag lampligen bor harmoniseras med motsvarande bestimmelse i forslaget till
dndring av hyreslagen (RP 33/2026 rd). Om tilltrdde ¢#ll Idgenheten hindras, har
styrelseledamoterna och disponenten rétt att f4 behdvlig handrickning av polisen. Vilken
handriackning som ges ska bedomas i enlighet med polislagen. Enligt polislagen ska polisen pa
begéran ge ocksa privatpersoner handriackning nir det dr nodvéandigt for att de ska kunna utdva
sina lagliga réttigheter och nér det &r friga om en uppenbar rattskrankning. En forutséttning for
handréckning dr dessutom att privatpersonen hindras att utdva sina rittigheter och att det kravs att
polisen utdvar sina befogenheter for att rattigheterna ska kunna utdvas. Utskottet betonar att
syftet med hénvisningséndringen inte &r att dndra det géllande réttslaget, utan framfor allt att
fortydliga att handréckning i princip kan begéras forst nir andra tillgingliga metoder har anviénts.

27 kap. Straffbestimmelser
2 §. Bostadsaktiebolagsforseelse. Utskottet gor en teknisk korrigering i 2 mom., som inte

foreslas bli dndrat i propositionen. I momentet ska det hinvisas till 1 mom. 2 punkten i stéllet for
till 1 mom. 3 punkten.
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Ikrafttridandebestimmelsen. Utskottet foreslar att det i fraiga om pagdende konkurser och
likvidationsforfaranden infors Overgangsbestimmelser som beaktar konkurser och
likvidationsforfaranden som inte #r slutfrda nir lagen trider i kraft. Overgéngsbestimmelserna
bor saledes kompletteras med foljande bestimmelser. P4 en konkurs som borjat fore
ikrafttridandet av denna lag tillimpas de bestdmmelser 1 22 kap. 25 § som géllde vid
ikrafttradandet. P4 en likvidation som borjat fore ikrafttradandet av denna lag tillimpas de
bestammelser i 6 kap. 38 § som géllde vid ikrafttridandet.

FORSLAG TILL BESLUT
Miljoutskottets forslag till beslut:

Riksdagen godkdnner lagforslaget i proposition RP 34/2026 rd med dndringar. (Utskottets
dndringsforslag)

Riksdagen godkdnner tre uttalanden. (Utskottets forslag till uttalanden)

Utskottets dndringsforslag

Lag
om indring av lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) 6 kap. 7 § 1 mom. samt 8 kap. 3 § 2, 3 och
5 mom., av dem 8 kap. 3 § 5 mom. sddant det lyder i lag 428/2024,

dndras 1 kap. 13 § 4—6 mom., det inledande stycket i 2 kap. 5 § 2 mom. 1 punkten, 2 kap. 5 §
2 mom. 1 punkten underpunkt b och c, 4 punkten, 5 a-punkten, 6 punkten och 7 punkten och
Smom., 12 § 1 mom. 4 punkten, 13 § 3 mom. och 15 § 3 mom., 3 kap. 4 a § 1 mom., 4 kap. 2 §
2 mom., rubriken for 4 kap. 3 §, 5 kap. 1 § 1 mom., 6 kap. 7 § 2 mom., 21 §, 23 § 2 mom., 32 §
5 mom., 33 § 3 mom., 35 § 3 mom., 38 §, 39 § 7 mom. och 43 § 1 mom., rubriken fo6r 7 kap. 6 §,
8 kap. 1§, 2§ 1 mom. 4 och 5 punkten och 4 §., 9 kap. 13 § 1 mom. och 14—16 §, 13 kap. 2 §
2 mom., 18 kap. 2 §,4 § 1 mom., 5 § 7 punkten och 6 § 1 mom., 22 kap. 25 §, 23 kap. 2 § 3 mom.,
27 kap. 2 § 1 och 2 mom. och 28 kap. 1 § 2 mom.,

avdem 2 kap. 5 § 2 mom. 4 och 5 a-punkten och 5 mom., 12 § 1 mom. 4 punkten, 13 § 3 mom.,
15 § 3 mom. och 6 kap. 7 § 2 mom. och 21 § sddana de lyder ilag 1330/2018, 3 kap. 4 a § 1 mom.
sadant det lyder i lag 789/2020, 6 kap. 23 § 2 mom. s&dant det lyder i lag 661/2022, 6 kap. 38 §,
39 § 7 mom. och 43 § 1 mom. sddana de lyder i lag 183/2019, 8 kap. 4 § sddan den lyder delvis
dndrad i lag 428/2024, 9 kap. 13 § 1 mom. sadant det lyder i lag 537/2025, 9 kap. 14 § sddan den
lyderi625/2016, 27 kap. 2 § 1 mom. sddant det lyder delvis dndratilag 1330/2018 och 28 kap. 1 §
2 mom. sadant det lyder i lag 152/2023, och
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fogas till 1 kap. 2 § ett nytt 3 mom. och till 13 § ett nytt 7 mom., till 2 kap. 5 § 2 mom. 1 punkten
en ny underpunkt d, till 4 kap. 3 § nya 3 och 4 mom. och till 8 § ett nytt 2 mom., till 5 kap. 8 §,
sadan den lyder delvis dndrad i lag 280/2023, ett nytt 5 mom., till 6 kap. en ny 33 a §, till 6 kap.
35 § nya 4 och 5 mom., till 7 kap. 6 § ett nytt 3 mom., till 8 kap. 2 § 1 mom. nya 6 och 7 punkter,
till 8 kap. nya 3 aoch 8 §, till 9 kap. enny 14 a §, till 18 kap. enny 2 a § samt till 28 kap. enny 5 §
som foljer:

1 kap.

Lagens tillimpningsomriade och de centrala principerna for bostadsaktiebolags
verksamhet

2§
Bostadsaktiebolag

I ett bostadsaktiebolag kan det trots vad som foreskrivs i 1 och 2 mom. finnas aktier som
ensamma for sig eller tillsammans med andra aktier medfor ritt att besitta en parkeringsplats som
finns i en del av en annan byggnad eller fastighet och som bolaget med stdd av en inskriven
permanent hyres- eller nyttjanderitt, ett registrerat servitut, samreglering eller aktieinnehav
besitter.

13§

Bolagsordningens innehdll

Av bolagsordningen ska det i friga om sddana i 2 § 3 mom. avsedda aktier som medfor ratt att
besitta en parkeringsplats i stéllet for de uppgifter som avses i 1 mom. 4 punkten framga
placeringen av och beteckningen for varje parkeringsplats som besitts med stod av en aktiegrupp,
grunden for besittningsritten till parkeringsplatsen samt besittningsréttens varaktighet, om
besittningsrétten &r tidsbegransad.

Rékenskapsperioden ska bestdimmas antingen i1 bolagsordningen eller i det avtal om
bolagsbildning som avses i 12 kap. 1 §.

Nérmare bestimmelser om de métningsgrunder som ska anvéndas nér ldgenheternas ytor
berdknas kan utférdas genom forordning av statsradet.

Bestdmmelser om en standardbolagsordning for bostadsaktiebolag kan utfirdas genom
forordning av justitieministeriet.
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2 kap.
Aktier

58
Inlosenklausul

Vid inldsen ska foljande tillaimpas:

1) 16sningsrétten géller all dverforing av d4ganderitten till en aktie eller en kvotdel av en aktie;
ingen 10sningsratt foreligger dock, om

b) aktieforvarvaren dr make eller sddan slikting till en tidigare dgare som avses i 2 kap. i
arvdabalken (40/1965),

c) aktierna har erhéllits genom testamente;

d) aktiedgarens nirstdende har erhallit aktien med stéd av 5 kap. 2 § 1 mom. i drvdabalken,

4) styrelsen ska inom tva veckor efter det att styrelsen har fatt den uppgift om aktieévergdngen
som avses i 10 § 3 mom. i lagen om ett bostadsdatasystem samt de i 13 § 3 mom. i detta kapitel
avsedda uppgifter som behovs for underrittelsen skriftligen underrétta de 10sningsberéttigade om
overgéngen,

5 a) styrelsen ska utan drojsmal underrdtta Lantméteriverket om att en 19sningsrétt foreligger
och om att losningsrétten utnyttjas,

6) bolaget har foretrddesritt till inlsen, och styrelsen avgdr genom lottning den inbdrdes
foretradesrétten for de dvriga 16sningsberéittigade som betalat l16senbeloppet,

7) ndr nadgon annan in bolaget utnyttjar 16sningsritten ska losenbeloppet betalas inom tva
veckor fran utgangen av den tidsfrist som ndmns i 5 punkten eller, om 16senbeloppet inte &r fast
bestdmt, fran det att 16senbeloppet faststélldes.

Losenbeloppet ska betalas till styrelsen antingen i pengar eller med ett sddant betalningsmedel
som en bank verksam i Finland svarar for. Om losenbeloppet betalas genom bankgiro, ska den
dag dé betalaren betalat in 16senbeloppet pé en bank for girering eller vidtagit ndgon annan
motsvarande atgédrd for betalning av beloppet anses vara betalningsdag. Styrelsen ska betala
16senbeloppet till den hos vilken aktien 18ses in utan drojsmal efter det att uppgift om inldsarens
ritt, som &dr befriad fran tidigare pantséttningar och andra begrdnsningar, har forts in i
aktieldgenhetsregistret. Inldsaren ska utan obefogat drojsmél ansdka om registrering av sin ritt
och den hos vilken aktien 16ses in ska ge sitt samtycke till att inlosarens ritt fors in i
aktieldgenhetsregistret.
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12§
Aktiebok

Lantmaéteriverket ska fora en aktiebok dver bolagets aktier och deras dgare som baserar sig pa
registeranteckningarna i aktieldgenhetsregistret. Foljande ska antecknas i aktieboken:

4) aktiedgarens namn och adress, i friga om fysiska personer fodelsedatum och, om personen
ar dod, dodsdag samt i fraga om juridiska personer hemort, registernummer och det register dar
den juridiska personen har inforts,

13§

Anteckning i aktieboken ndr dganderditten dverfors

Aktieforviarvaren ska utan drdjsmal till styrelsen ldmna de uppgifter som behdvs for det
inlosningsforfarande som avses i 5 §.

15§

Aktiebokens offentlighet

Fysiska personers adress eller fodelsedatum far ges ut endast till aktiedgare, till bolaget eller till
dem som visar att deras rittigheter kréver det.

3 kap.
Bolagsvederlag
4a§
Férdelning av vattenkostnader
Med avvikelse fran vad som foreskrivs i 4 § dr grunden for vederlaget i fraga om bolagets
utgifter for gemensam anskaffning av vatten den tillforlitligt uppmatta faktiska forbrukningen.

Om den ldgenhetsspecifika vattenméitaren ar defekt dr grunden for vederlaget for 1dgenheten i
fraga tillfilligt en tillforlitlig uppskattning av vattenforbrukningen.
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4 kap.
Underhall

2§
Bolagets underhdllsansvar

Bolaget ska underhalla aktieldgenheternas konstruktioner, isolering och fonster. Bolaget ar
dessutom skyldigt att underhalla vérme-, el-, datadverforings-, gas-, vatten-, avlopps- och
ventilationssystem och andra liknande grundlédggande system. Bolaget svarar dock inte for
tvattstill, kar, bassdnger eller motsvarande som finns i aktieldgenheterna. Bolaget ska reparera de
delar av aktieldgenheter invindigt som har skadats pa grund av ett fel i konstruktionen eller i en
sddan annan del av byggnaden som bolaget har underhéllsansvaret for eller pd grund av
reparation av ett sadant fel.

38
Aktiedgares underhdllsansvar och skyldighet att ldmna uppgifter

Aktiedgaren ska omsorgsfullt skota en sddan lokal eller ett sddant omrdde som anvénds av
aktiedgaren och som tillhor bolaget och vars besittningsritt inte grundar sig pa bolagsordningen
eller ett hyresavtal.

En aktiedigare som upplatit aktieldgenheten att anvindas av ndgon annan ska se till att denne
har de uppgifter som behdvs om den som fatt nyttjanderatt till ligenheten. Aktiedgaren ska pa
motiverad begéran av bolaget lamna uppgifterna till bolaget.

8§
Aktiedgares anmdlningsskyldighet i fraga om underhdll som ankommer pd bolaget

Anmaélningsskyldigheten enligt 1 mom. géller ocksa fel eller brister i en saddan lokal eller ett
saddant omrade som anvénds av aktiedgaren och som tillhdr bolaget och vars besittningsrétt inte
grundar sig pa bolagsordningen eller ett hyresavtal.
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5 kap.
Andringsarbeten

1§
Rdtt att utfora dndringsarbete i en aktieldgenhet

En aktiedgare har rétt att pa egen bekostnad gora dndringar i en aktieldgenhet. En sddan &ndring
ska stimma Gverens med det andamal som aktieldgenheten &dr avsedd for enligt bolagsordningen.
Aktiedgaren svarar for underhéll av dndringsarbeten och extra underhallskostnader som bolaget
senare orsakas av dndringsarbetet, om inte ndgot annat foljer av 4 kap. 2 § 3 mom.

8§
Andringsarbete i bolagets lokaler

Aktiedgaren svarar for underhdll av ett dndringsarbete som avses i denna paragraf och extra
underhallskostnader som bolaget senare orsakas av dndringsarbeten, om inte ndgot annat foljer av
4 kap. 2 § 3 mom.

6 kap.
Bolagsstimma
78

Aktiedgarnas deltagande

Ratt att delta i bolagsstimman har den som dagen fore bolagsstdmman dr inférd som aktieéigare
i aktieboken eller i det aktieldgenhetsregister som avses i 4 § i lagen om ett bostadsdatasystem.

218§
Kallelsesditt
En skriftlig kallelse till bolagsstimma ska sindas till varje aktiedgare till den postadress eller e-
postadress som finns i aktieldgenhetsregistret.

Aktiedgaren kan meddela en kontaktuppgift som avses i 1 mom. fOr registrering i
aktieldgenhetsregistret.
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23§

Ordforande, réstlingd och protokoll

Ordforanden ska se till att det dver de ndrvarande aktieigarna, ombuden och bitrddena
upprittas en forteckning i vilken infors varje aktiedgares aktieantal och rostetal (rostldngd). Av
uppgifterna i aktieboken ska péd bolagsstimman ldggas fram aktiedigarens namn samt antalet
aktier specificerade enligt aktiegrupper och eventuella andra skillnader i de rittigheter och
skyldigheter som aktierna medfor.

32§

Andring av betalningsskyldigheten i frdiga om underhdll och renovering

Bolagsstimman beslutar med sadan majoritet som avses i 26 § om att det for att ticka bolagets
betydande kostnader for en renovering som géller vissa aktieldgenheter och som endast gagnar
dessa lagenheter samt for underhall av ett sddant renoveringsarbete tas ut bolagsvederlag endast
av de som &ger aktier som medfor rétt att besitta sddana lagenheter. Dessutom krévs for beslutet
majoriteten av de avgivna rosterna fran de aktieégare vars aktieldgenheter renoveringen géller.

33§

Beslut om andra renoveringar

For att ticka de betydande kostnader som orsakas bolaget av en renovering enligt 1 eller 2
mom. och for underhdll av ett sddant renoveringsarbete tas bolagsvederlag ut endast av de
aktiedgare som samtyckt till detta och av nya dgare till deras aktier. Utgifterna fordelas mellan
dem i enlighet med de grunder for vederlaget som foreskrivs i bolagsordningen.

33a§

Grund for betalning av bolagsvederlag i fraga om renovering som gdller installation av
laddningspunkter for elbilar

Om Dbolagsstimman beslutar om en renovering som behdvs for installation av
laddningspunkter for elbilar med stod av 32 § 5 mom. eller 33 § 1 mom. och det inte i
bolagsordningen anges en grund for bolagsvederlaget i friga om de aktieldgenheter som gagnas
av renoveringen, fordelas de betydande kostnaderna for renoveringen och underhallet av den
jamnt mellan de aktieldgenheter som gagnas av renoveringen.
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35§

Samtycke till dndring av bolagsordningen

Aktiedgarnas samtycke krdvs inte, nir grunden for bolagsvederlaget for en aktieldgenhet i
samband med en &ndring av anvéndningsdndamalet dndras sa att den motsvarar den grund for
bolagsvederlag som tillimpas p& andra aktieldgenheter med samma anvéndningsindamal och
andringen bitrdds av minst fyra femtedelar av alla andra aktier och rdster i bolaget &n dgaren till
den aktieldgenhet som &r foremal for &ndringen.

Aktiedgarens samtycke krdvs inte nér aktiedgarens rétt att besitta en parkeringsplats som
medfors av sddana aktier som avses i 1 kap. 2 § 3 mom. dndras i samband med att det
arrangemang som &r grunden for besittningsritten éndras eller upphor, sé att aktierna medfor rétt
att besitta en parkeringsplats som till sina egenskaper motsvarar den tidigare parkeringsplatsen.

En aktiedgare som har godként beslutet vid bolagsstimman anses ha samtyckt till detta. En
aktiedgare kan ge sitt samtycke till ett beslut dven fore eller efter bolagsstimman.

38§

Likvidation samt dverldtelse av en fastighet i bolaget eller av nyttjanderditten till den eller av en
byggnad

Bolagsstdmman kan trots 37 § 1 mom. 2 och 5 punkten besluta om likvidation av bolaget och
om Overlatelse av en fastighet eller byggnad eller av nyttjanderétten till dessa, om beslutet bitrédds
av aktiedgare med minst fyra femtedelar av de pa bolagsstimman avgivna rosterna och de pa
stimman foretrddda aktierna och

1) underhallet av bolagets byggnader och andra lokaler skulle orsaka aktiedigarna avsevérd
skada,

2) nettotillgangarna for det bolag som upploses fordelas i forhallande till aktiedgarnas
aktieldgenheters och aktiegruppers géngse vérde eller, om aktieldgenheterna och aktiegrupperna
inte har géingse vérden, i samma forhéallande som aktieigarna har aktier i bolaget.

Ett forslag till beslut enligt 1 mom. ska atminstone innehalla

1) ett forslag till Gverlatelsevillkor for fastigheten eller byggnaden eller nyttjanderétten till
dessa och forvédrvarens namn och personbeteckning eller foretags- och organisationsnummer
eller motsvarande identifieringsuppgifter,

2) forslag till datum for likvidationens borjan och till villkor for likvidationsforfarandet,

3) ett forslag till berdknad tidpunkt for nér aktiedgarnas besittningsrétt till aktieligenheterna
och skyldighet att betala bolagsvederlag upphor,

4) ett forslag till fordelningsgrunder och uppskattat belopp for de nettotillgdngar som varje
aktiedgare far for det bolag som upploses samt betalningstidpunkt,

5) en redogorelse for orsakerna till Overlatelse av fastigheten eller byggnaden eller
nyttjanderitten till dessa,

6) uppgift om planldggningen for bolagets fastighet, fastighetens byggrétt och eventuella andra
omstindigheter som inverkar pa fastighetens vérde,

7) en redogorelse for hur dverlatelsen av en fastighet eller nyttjanderétten till den eller av en
byggnad och en likvidation paverkar bolagets beskattning.
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Till det forslag till beslut som avses i 2 mom. ska det fogas en oberoende sakkunnigs
beddmning av

1) géngse virden for bolagets fastighet och byggnad samt aktiedgarnas aktiegrupper och
aktieldgenheter omedelbart fore kallelsen till den bolagsstimma som beslutar om likvidation och
overlételse,

2) sadant behov av underhall av bolagets byggnader och fastigheter under minst tio ar efter
bolagsstimmans beslut som vésentligt paverkar aktiedgarnas anvéndning av lokaler och
utrymmen i deras besittning, bolagsvederlaget eller andra kostnader for anvindningen av
lokalerna och utrymmena samt en beddmning av underhéllskostnaderna.

En aktiedgare kan bitrdda beslutet ocksa fore eller efter bolagsstimman och motsitta sig
beslutet fore stimman. En aktieigare som inte har deltagit i bolagsstimman kan bitrdda beslutet
inom en vecka frén det att bolagsstimman avslutades. Om ett beslut godkénns med roster som
avgetts efter stimman ska aktiefigarna utan dr6jsmal underréittas om beslutet pd samma sétt som
kallelse till bolagsstimma utfardas. Tidsfristen enligt 23 § for framldggande av protokollet och
tidsfristen enligt 23 kap. 1 eller 2 § for vickande av talan borjar 16pa en vecka fran det att
bolagsstimman avslutades.

Efter ett beslut om likvidation och Overltelse enligt denna paragraf géller bolagets och
aktiedgarnas underhallsansvar endast sddant underhall som om det férsummas avsevirt begrénsar
anvindningen av aktiedgarnas aktieldgenheter. Bolagsstimman kan med sddan kvalificerad
majoritet som avses i 1 mom. besluta att bolagets och aktieégarens underhallsansvar enligt detta
moment ska begrinsas samt att en bestimmelse om sddan begransning av underhéllsansvaret ska
tas in 1 bolagsordningen innan beslut om likvidation och overlételse fattas. Beslutet kan fattas, om
underhallet av bolagets byggnad och andra lokaler skulle orsaka aktiedgarna avsevird skada. Till
ett sddant forslag till beslut ska det fogas en oberoende sakkunnigs beddmning enligt 3 mom.

En aktiedgares besittningsritt och skyldighet att betala bolagsvederlag fortsétter hogst tre
manader efter det att beslut om likvidation har fattats och overlatelsepriset for fastigheten eller
byggnaden eller nyttjanderitten till dessa har betalats till bolaget.

39§

Beslut om rivning och nybygge

Efter ett beslut om rivning och nybygge enligt denna paragraf géller bolagets och aktiedgarnas
underhallsansvar endast sddant underhall som om det forsummas avsevirt begrinsar
anvéindningen av aktieigarnas aktieldgenheter. Om verkstélligheten av bolagsstimmans beslut
forfaller, tillimpas detta moment inte langre.

43§
Inldsen av minoritetsaktier i bolaget

Den som innehar mer &n nio tiondelar av bolagets samtliga aktier och roster (inldsare) har rétt
att till gdngse pris 10sa in de dvriga aktiedgarnas aktier, om underhéllet av bolagets byggnad eller
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andra lokaler skulle orsaka avsevird skada for aktiedgarna. En aktiedgare vars aktier kan 16sas in
(minoritetsaktiedgare) har pa motsvarande sétt ritt att krdva inlosen av sina aktier.

7 kap.
Bostadsaktiebolagets ledning och foretridare
6§
Styrelsens protokoll och handlingar som gdller en aktieldgenhet

En aktiedgare har rétt att utan drojsmél f4 en kopia av en sddan handling som géller
aktiedgarens aktieldgenhet och som bolaget innehar och som é&r av betydelse for anvéndning och
underhall av ldgenheten eller beddmning av kostnaderna for dessa eller for utdvande av
aktiedgarens réttigheter eller fullgdrande av dennes skyldigheter. Kopian far dock inte 1dmnas ut,
om det skulle medfora vésentlig oldgenhet for bolaget. En skélig avgift som styrelsen faststiller
far tas ut for utlimnandet av kopian.

8 kap.
Tilltride till en aktieléigenhet och tagande av en aktieligenhet i bolagets besittning

1§
Tilltréde till en aktieldgenhet

En ledamot i bolagets styrelse och disponenten samt den som har bemyndigats av styrelsen
eller disponenten har rétt att fa tilltréde till en aktieldgenhet, nér detta behovs for tillsynen dver
aktieldgenhetens skick och skotsel eller for underhalls- eller dndringsarbeten i aktieldgenheten
eller tillsynen dver dessa.

Besoket i aktieldgenheten ska ske vid en tidpunkt som dr ldmplig for aktiedgaren och
aktieldgenhetens innehavare, om detta inte hindras av att arbetet dr bradskande eller av dess art.

Om det inte gér att komma dverens om en ldmplig tid av orsaker som beror pa aktiedgaren eller
aktieldgenhetens innehavare och aktiedgaren eller aktieldgenhetens innehavare har getts
tillrdckligt med tid att svara i drendet, kan besoket i ldgenheten genomforas inom skélig tid efter
det att svarstiden har gétt ut, forutsatt att aktiegaren pa forhand har meddelats om tidpunkten for
besoket.

Om ett besok i en aktieligenhet genomfors vid en annan tidpunkt &n en tidpunkt som
overenskommits med aktiedgaren och aktieldgenhetens innehavare, ska det i ldgenheten i
samband med besoket ldmnas ett meddelande av vilket framgér orsaken till besdket, namnet pa
den som ldmnat meddelandet och kontaktuppgifter till den som ger ytterligare information om
besoket.

22



Betinkande MiUB 7/2026 rd

Om tilltrdde till ldgenheten hindras, har styrelseledaméterna och disponenten rétt att fa
behovlig handrickning av polisen.

Vad som i denna paragraf foreskrivs om tilltréde till en aktieldgenhet och om ordnande av
besdk 1 en aktieldgenhet tillimpas ocksa pé en lokal som tillhor bolaget och som anvénds av en
aktiedgare eller en innehavare av en aktieldgenhet och vars besittningsrétt inte grundar sig pa
bolagsordningen eller ett hyresavtal.

2§
Tagande av en aktieldgenhet i bolagets besittning

Bolagsstimman kan besluta att den aktieldgenhet som en aktiedgare besitter tas i bolagets
besittning for hogst tre ar, om

4) kortvarig uthyrning av en bostadsligenhet medfor tilldggskostnader eller olédgenhet for
bolaget eller aktiedgarna pé ett sétt som avviker fran boende,

5) det fors ett storande liv i aktieldgenheten,

6) aktiedgaren eller ndgon annan som bor i aktieldgenheten inte iakttar vad som krivs for
bevarande av hélsan eller ordningen i bolagets lokaler och utrymmen,

7) det finns ett sddant synnerligen végande skél for att ta aktieldgenheten i bolagets besittning
som &r jaimforbart med 5 eller 6 punkten.

3a§
Delgivning av varning

En varning ska delges pé det sétt som foreskrivs om delgivning av stimning eller annars
bevisligen. Om aktiedgaren, hyresgésten eller den boende som annars har fatt ritt att anvinda
aktieldgenheten inte har kunnat antréffas trots forsok, far varningen séndas till honom eller henne
i ett reckommenderat brev som han eller hon anses ha fatt del av den sjunde dagen efter det att
brevet postades.

Varningen far ocksé delges genom att séinda den till den e-postadress som aktiedgaren
meddelat enligt 6 kap. 21 § 2 mom. eller via en sddan elektronisk kommunikationskanal for
hyresgisten om vars anvéndning hyresgésten har avtalat med hyresviarden. Dessutom ska
mottagaren sédndas en avisering om att delgivningen r tillgénglig via en annan elektronisk
kommunikationskanal som mottagaren av delgivningen motiverat kan antas anvénda. En
forutsittning for anviandning av e-post eller en annan elektronisk kommunikationskanal ar att det
inte r uppenbart att mottagaren inte fir information om varningen via kommunikationskanalen.
Om inte nagot annat visas, anses mottagaren fatt del av varningen den tredje dagen efter det att
aviseringen séndes till mottagaren. Varningen kan inte delges pé det sitt som avses i detta
moment, om avsindaren visste eller borde ha vetat att mottagaren pa grund av &ldrande, skada
eller ndgon annan dirmed jamforbar orsak dr forhindrad att anvdnda den elektroniska
kommunikationskanal som mottagaren meddelat.

Om det inte &r kint vem som é&r aktiedgare eller hyresgist eller annars har fatt ritt att anvénda
lagenheten, kan varningen delges aktiedgaren, hyresgésten eller den som annars har fatt rétt att
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anvénda ldgenheten genom att varningen publiceras i den officiella tidningen eller nagon tidning
som é&r allmén pé orten och genom att information om varningen dessutom ldmnas till den
aktieldgenhet som varningen om att ta aktieldgenheten i bolagets besittning giller. Aktieégaren,
hyresgisten eller den som annars har fatt ritt att anvénda aktieldgenheten anses dé ha fétt del av
varningen den dag da tidningen kommer ut.

Om det inte 4r mojligt att delge varningen pa det sétt som foreskrivs om delgivning av
stimning till en saddan aktieégare, hyresgést eller person som annars har fatt rétt att anvinda
lagenheten vars adress &r kdnd och som vistas ndgon annanstans &n i en stat som hor till
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet, kan varningen delges denne genom att publicera den
i den officiella tidningen och ldmna information om varningen till den aktieldgenhet som
varningen om att ta aktieldgenheten i bolagets besittning géiller. Aktiedgaren, hyresgésten eller
den som annars har fatt ritt att anvianda aktieldgenheten anses da ha fatt del av varningen den dag
dé tidningen kommer ut. Om e-postadressen till aktiedgaren, hyresgésten eller den som annars har
fatt rétt att anviinda ldgenheten &r kénd for bolaget, ska uppgift om en varning som delgetts pa det
sitt som avses i detta moment dessutom séndas till e-postadressen i fraga.

4§
Delgivning av beslutet

Bolagsstdmmans beslut om att ta en aktieldgenhet i bolagets besittning ska delges aktiedgaren,
hyresgésten och den som bor i aktieligenheten och annars har fatt rétt att anvinda den utan
drojsmal pa samma sétt som foreskrivs i 3 a § om delgivning av varning. I annat fall &r beslutet
utan verkan.

8§
Egendom som blivit kvar i en aktieldgenhet eller bolagets lokaler

Om egendom som kan antas tillhora aktiedgaren, en hyresgést eller ndgon annan boende som
har fétt ritt att anvénda aktieldgenheten efter att 1genheten tagits i bolagets besittning blivit kvar i
lagenheten eller i en lokal som tillhdr bolaget och som anvénts av aktiedgaren och denna person
inte tar egendomen i besittning inom den tidsfrist som foreskrivs i 2 mom., dvergar egendomen
efter tidsfristen utan vederlag till bolaget. Bolaget kan dock genast forstéra avfall och annan
uppenbart virdelds egendom, forutom om det dr frdga om fotografier, handlingar eller andra
motsvarande foremal.

Tidsfristen 4r en méanad fran det att bolaget har meddelat om egendomen och 6vergéngen av
dganderatten till den. Tidsfristen &r fyra manader fran det att bolaget har fatt aktieldgenheten i sin
besittning, om meddelandet inte kan ldmnas till aktiedgaren, hyresgésten eller ndgon annan
boende som har fatt rétt att anvénda aktieldgenheten.

Bestimmelserna i 1 och 2 mom. tillimpas ockséa pa sddan egendom som ldmnats i bolagets
lokaler eller pa bolagets omrade och som medfér betydande oldgenhet for anvindningen av
lokalerna eller omradet. Om det inte ar kdnt vem egendomen tillhor, ska det meddelas om
egendomen och Overgdngen av dganderidtten till den pad ett sddant sitt att aktiedgarna,
hyresgéisterna och andra som bor i aktieldgenheterna har mojlighet att ta del saken. Tidsfristen for
nér egendomen utan vederlag 6vergér till bolaget 4r i1 detta fall sex ménader fran meddelandet.
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Bolaget ska skota egendomen for aktieégarens eller hyresgéstens rédkning eller for ndgon annan
boende som har fatt ritt att anvdnda aktieldgenheten tills denne tar emot egendomen eller tills
tidsfristen enligt 2 eller 3 mom. har gétt ut. Bolaget r ansvarigt for sdédan skada pa egendomen
som orsakats avsiktligt eller av oaktsamhet. Aktiedgaren, hyresgésten eller ndgon annan boende
som har fatt rétt att anvidnda aktieldgenheten &r skyldig att ersétta bolaget for behovliga kostnader
for skotsel och forstoring.

Aganderitten till egendomen &vergar dock inte och egendomen fér, med undantag for avfall,
inte forstdras, om nigot annat foljer av nagon annan lag.

Bestdmmelserna i denna paragraf tillimpas inte pd egendom som avses i 4 § 1 mom. i
hittegodslagen (778/1988) eller i 17 och 18 § i den lagen.

9 kap.
Revision, verksamhetsgranskning och sérskild granskning
13§
Beslut om sdrskild granskning

En aktiedgare kan hos Tillstdnds- och tillsynsverket ansdka om sirskild granskning av bolagets
forvaltning och bokforing under en viss tid som stracker sig hogst till den bolagsstimma som
avses 1 2 mom. eller om sérskild granskning av vissa atgérder eller omstdndigheter. En
forutsittning &r att forslaget har behandlats pé bolagsstimman och bitrdtts s& som avses i 2 mom.
Ansokan till Tillstdnds- och tillsynsverket ska goras inom en ménad frén bolagsstimman. Om
bolaget har sin hemort i landskapet Aland ska ansdkan om sirskild granskning dock géras hos
Statens dmbetsverk pa Aland.

14 §
Sdrskild granskare
En sérskild granskare ska vara en fysisk person eller en revisionssammanslutning. Den
sirskilda granskaren ska ha den ekonomiska och juridiska sakkunskap och erfarenhet som
granskningsuppdragets art och omfattning forutsétter. Vad somi2 kap. 7 §, 3 kap. 10 §, 4 kap. 6—
8 § och 10 kap. 9 § i revisionslagen foreskrivs om revisorer tillimpas ocksd pé en sérskild
granskare.
14a§
Organs skyldighet att bitrdda en sdrskild granskare

Styrelsen och disponenten ska ge den sérskilda granskaren mojlighet att utfora den sérskilda
granskningen i den omfattning som den sérskilda granskaren finner behdvlig samt ge granskaren
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de handlingar som behovs for granskningen eller annan sddan yrkesmaissig utredning och hjélp
som behovs for granskningen och som den sérskilda granskaren begér.

15§
Granskningsyttrande

Over en sirskild granskning ska ges ett yttrande till bolagsstimman. I yttrandet ska de
huvudsakliga iakttagelserna laggas fram och dir ska ocksa ingé ett yttrande om huruvida bolagets
styrelse och disponent utan drojsmal har fullgjort sin skyldighet att bitrdda den séirskilda
granskaren pa det sétt som foreskrivsi 14 a §.

Styrelsen ska underritta aktieigarna om att yttrandet har fardigstéllts skriftligen eller pa
samma sitt som kallelse till bolagsstimma utfardas. Meddelandet ska limnas en manad efter att
bolaget tagit emot yttrandet. Yttrandet ska fran och med att meddelandet limnas hallas
tillgéngligt for aktiedgarna pa en angiven plats och utan dréjsmal séndas till de aktiedgare som ber
om det samt ldggas fram péd bolagsstimman. Om yttrandet inte har behandlats pd en
bolagsstimma for vilken stimmokallelsen har sénts efter att yttrandet har lamnats till bolaget, har
en styrelseledamot, disponenten, en revisor, en verksamhetsgranskare eller en aktiedgare ratt att
hos Tillstands- och tillsynsverket ansdka om rétt att ssmmankalla en extra bolagsstimma enligt 6
kap. 18 § 2 mom. for att behandla yttrandet 6ver den sérskilda granskningen. Om bolaget har sin
hemort i landskapet Aland ska ansékan om ritten att ssmmankalla en extra bolagsstimma dock
goras hos Statens dmbetsverk pa Aland.

16 §
Arvode och ovriga kostnader
En sérskild granskare har ritt till ett arvode av bolaget. Granskaren kan av bolaget begéra ett
skaligt forskott pa eller en skélig sdkerhet for sitt arvode. Bolaget svarar ocksa for ovriga
kostnader for sérskild granskning.
13 kap.
Aktieemission
2§
Allmdnna bestdmmelser om beslutsfattandet

Bolagsstimman kan ocksd genom sitt beslut ge styrelsen bemyndigande att besluta om
emission mot vederlag i dess helhet eller till ndgon del (emissionsbemyndigande). Da ska
maximiantalet aktier som emitteras framgé av bolagsstimmans beslut. Bemyndigandet r i kraft
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tvd ar frén bolagsstimmans beslut, om inte en kortare tidsfrist foreskrivs i beslutet. Ett nytt
emissionsbemyndigande upphéver ett tidigare, om inte nagot annat beslutas.

18 kap.

Bolagets egna aktier

2§
Begrdnsning av tilldimpningsomrddet

Vad som 1 detta kapitel foreskrivs om forvérv och inldsen av egna aktier och mottagande av
egna aktier som pant ska inte tillimpas nér bolaget

1) vid en fusion eller delning far egna aktier i sin dgo eller som pant nér det tar emot ett annat
bolags tillgdngar eller skulder,

2) pa auktion kdper egna aktier som har utmitts for bolagets fordran.

2a§
Sdrskilt villkor for inlésen av aktier

Bolaget har en skyldighet att av aktiedigaren 16sa in sddana i 1 kap. 2 § 3 mom. avsedda aktier
som berittigar till besittning av en parkeringsplats, nér det arrangemang som ar grunden for den
besittningsritt som aktierna medfor &dndras eller upphdr och besittningsrétten inte kan riktas till en
parkeringsplats som till sina egenskaper motsvarar den tidigare parkeringsplatsen.

Om inte ndgot annat foreskrivs i bolagsordningen ska f6ljande iakttas vid inlosen:

1) 16senbeloppet ér aktiens gdngse pris,

2) bolaget ska senast en manad innan besittningsrétten till parkeringsplatsen upphdr meddela
aktiedgaren om bolagets skyldighet att 10sa in aktieégarens aktier,

3) losenbeloppet for aktierna ska betalas till aktiedgaren inom tvd manader fran det att
besittningen av parkeringsplatsen har upphort, eller om ingen dverenskommelse har natts om
16senbeloppet, en ménad efter det att l6senbeloppet faststélldes,

4) beslut om inlésen fattas av styrelsen.

I bolagsordningen kan det inte bestimmas om en kortare tidsfrist &n vad som foreskrivs i 2
mom. 2 punkten och inte heller om en léngre tidsfrist &n vad som foreskrivs i 3 punkten i det
momentet.

Bolaget kan 16sa in aktier endast med utdelningsbara medel.

4§
Bestimmelser om beslutsfattandet

Beslut om forvirv och inldsen av bolagets egna aktier fattas av bolagsstimman. Beslutet ska
fattas med sadan kvalificerad majoritet som avses i 6 kap. 27 §. Beslutet kan dock fattas med
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saddan majoritet som avses i 26 § i det kapitlet, om bolaget forvarvar sina aktier utan vederlag och
aktierna inte 4r fOrenade med ett obetalt, forfallet bolagsvederlag eller en obetald
bolagsldneandel. Ett bolag féar inte forvérva eller 16sa in alla sina egna aktier.

58§
Innehdllet i forvirvs- och inlésenbeslut

I forvérvs- och inlosenbeslut ska nimnas
7) hur forfarandet paverkar bolagets eget kapital och aktiedgarnas skyldighet att betala
vederlag.

6§
Ogiltigforklaring och avyttring av aktier i vissa situationer

Bolagsstimman kan besluta ogiltigforklara egna aktier som innehas av bolaget.
Ogiltigforklaringen och en éndring av bolagsordningen i anslutning till den ska utan drdjsmal
anmélas for registrering. Aktierna &r ogiltiga nir anmélan har registrerats.

22 kap.
Upplosning av bolag
25§
Konkurs

Bolagets egendom kan avtriadas till konkurs genom beslut av bolagsstimman eller, om bolaget
har gétt i likvidation, med stdd av likvidatorernas beslut. Styrelsen far dock fatta beslut om att
avtrida bolagets egendom till konkurs, om bolagsstimmans beslut inte kan invéntas utan
vésentlig oldgenhet for bolagets verksamhet. Bolaget ska utan drdjsmal skriftligen underrétta
aktiedgarna om beslutet pa den adress som har meddelats till bolaget eller pd samma sitt som
kallelse till bolagsstimma utférdas.

Under konkursen foretrdds bolaget som konkursgildendr av styrelsen och disponenten
tillsammans eller av de likvidatorer som utsetts innan konkursen borjade. Under konkursen kan
nya styrelseledamdater eller nya likvidatorer véljas.

Aktiedgarens rétt att besitta aktieldgenheten och skyldighet att betala bolagsvederlag upphor en
ménad efter att boforvaltaren har delgett aktiedgaren domstolens beslut om att forsétta bolaget i
konkurs. Boforvaltaren kan delge aktiedgaren beslutet pd samma sitt som kallelse till
bolagsstimma utfardas. Aktiedgaren anses dé fatt del av beslutet den sjunde dagen efter det att
beslutet séndes till aktiedgaren. Dessutom ska boforvaltaren utan drdjsmal ldmna uppgift om

28



Betinkande MiUB 7/2026 rd

beslutet till aktieligenheten. Bolaget och aktiedgaren har mellan meddelandet av beslutet om
forsdttande i konkurs och upphdrandet av aktiedgarens besittningsrétt ansvar endast for sadant
omedelbart underhall av fastigheten och byggnaden som om det férsummas vésentligt begrénsar
anvéndningen av aktieldgenheterna.

Hyresavtalet mellan en aktieigare och dennes hyresgist upphdr utan uppsédgning vid samma
tidpunkt som aktiedgarens rtt att besitta aktieldgenheten upphor. Detsamma géller upphdrandet
av rétten for ndgon annan som bor i aktieldgenheten och fétt nyttjanderitt. Aktiedgaren ska utan
dr6jsmal underritta hyresgésten eller ndgon annan som fatt nyttjanderétt om denna tidpunkt. Om
aktiedgaren forsummar underrittelsen, har hyresgésten eller ndgon annan som fatt nyttjanderétt
ritt att f4 skilig erséttning for flyttkostnader av aktiedigaren, om inte aktiedgaren kan visa att
hyresgisten eller den som fétt nyttjanderétt pa nagot annat sétt hade kéinnedom om upphdorandet
av aktiedgarens besittningsrétt.

Stdmning som géller vrakning av en aktiedgare nér aktiedgarens besittningsratt upphort kan
med iakttagande av vad som foreskrivsi 11 kap. 9 § i ridttegdngsbalken delges en sddan aktiedgare
som vistas ndgon annanstans &n i en stat som hor till Europeiska ekonomiska samarbetsomradet
och vars adress dr kénd, om delgivning annars inte 4r mojlig. Da ska ett meddelande som avses i
10 § i det kapitlet utan drojsmaél lamnas till den aktieldgenhet som drendet giller. Om aktiedgarens
e-postadress dr kind, ska uppgift om en stimning som delgetts pa det sétt som avses i detta
moment dessutom séndas till e-postadressen i fraga.

Om det inte dterstar négra tillgangar nir konkursen avslutas eller om det under konkursen har
bestimts om anvindningen av de aterstdende tillgdngarna, anses bolaget upplost sd snart
slutredovisningen har godkénts.

Om det ndr konkursen avslutas aterstar andra tillgangar &n sddana som ska anvéndas under
konkursen och bolaget inte hade gatt i likvidation nér dess egendom avtriaddes till konkurs, ska
styrelsen utan drojsmal sammankalla bolagsstimman for att besluta om bolagets verksamhet ska
fortsétta eller om bolaget ska ga i likvidation. Om bolagsstimman beslutar fortsétta bolagets
verksamhet, ska styrelsen utan dr6jsmal gora registeranmédlan om detta. Om bolaget hade gétt i
likvidation nér det forsattes i konkurs ska 18 § iakttas.

Om bolagets konkurs har avslutats och nya tillgdngar framkommer, géller vad som i 19 kap. i
konkurslagen (120/2004) foreskrivs om utredning i efterhand. Om bolaget efter konkursen
fortfarande har tillgéngar, ska vad som foreskrivs i 7 mom. iakttas.

23 kap.
Klander av beslut
2§

Ogiltiga stdammobeslut

En aktiedgare, en styrelseledamot eller disponenten far vicka talan mot bolaget for att fa
faststéllt att bolagsstimmans beslut ar ogiltigt.
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27 kap.

Straffbestimmelser

2§
Bostadsaktiebolagsforseelse

Den som uppsétligen

1) bryter mot vad som i 6 kap. 23 § 4 mom. foreskrivs om att hélla bolagsstimmans protokoll
tillgingliga,

2) bryter mot vad som i denna lag foreskrivs om upprittande av bokslut eller koncernbokslut
eller om slutredovisning vid ett bolags fusion, delning eller likvidation,

3) i syfte att forhindra eller fordrdja den sérskilda granskningen forsummar sin skyldighet
enligt 9 kap. 14 a § att bitrdda den sérskilda granskaren, eller

4) forsummar att inom den tidsfrist som foreskrivs i 9 kap. 15 § 2 mom. underrétta aktiefigarna
om att yttrandet 6ver den sérskilda granskningen har fardigstéllts eller forsummar att halla det
tillgéngligt pé det sétt som forutsétts i det momentet,

ska, om gérningen inte dr ringa eller om stringare straff for den inte foreskrivs nagon
annanstans i lag, for bostadsaktiebolagsforseelse domas till boter.

For bostadsaktiebolagsforseelse doms ocksa den som av grov oaktsamhet forfar pa det sitt som
avses i 1 mom. 2 punkten.

28 kap.

Lagens tilliimpning pa fastighetsaktiebolag och andra aktiebolag

1§
Tilldmpningsomrdde

I ett 6msesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning kan det foreskrivas att denna lag inte ska
tillimpas pa bolaget eller att endast vissa bestimmelser i denna lag ska tillimpas pé bolaget. I ett
omsesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning far det dock inte goras avvikelser fran
tillimpningen av 1 kap. 5 § 2 mom., 1 kap. 13 § 1 mom. 3—6 punkten, det som foreskrivs om det
aktieldgenhetsregister som avses i 2 kap. 1 a § eller fran tillimpningen av 2 kap. 4 § 2 mom., 3
kap. 4 a § eller 5 § 1 detta kapitel. Pa ett sadant bolag ska aktiebolagslagen tillimpas till den del
som denna lag inte tillimpas pé bolaget.
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58
Skadestdandsskyldighet for omsesidigt fastighetsaktiebolag

Ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag ska ersétta skada som bolaget genom att medverka till en
overtriddelse av den bolagslag som tillimpas pa bolaget eller av bolagsordningen uppsétligen eller
av oaktsamhet har orsakat en aktieégare eller ndgon annan person.

Om skadan har orsakats genom Overtrddelse av den tillimpliga bolagslagen pé annat sétt 4n
endast genom Overtrddelse av lagens bestimmelser om centrala principer for verksamheten eller
om skadan har orsakats genom Gvertridelse av en bestimmelse i bolagsordningen, anses skadan
ha orsakats genom oaktsamhet, om inte bolaget visar att det har handlat omsorgsfullt.

Denna lag triader i kraft den  20.

Pé skadestand som baserar sig pd en girning eller underlitelse som har skett fore
ikrafttrddandet av denna lag tillimpas de bestimmelser som géllde vid ikrafttradandet.

En dndring av en bestimmelse i bolagsordningen som avviker fran 28 kap. 1 § 2 mom. och 5 § i
denna lag sa att den &r forenlig med de ndmnda bestdmmelserna ska anmélas for registrering
samtidigt som en annan dndring av bolagsordningen anmadls for registrering. Lagens 3 kap. 4 a §
tillimpas inte pé ett bolag dir ldgenhetsspecifika vattenmitare har installerats med stod av ett
bygglov som sokts fore ikrafttrddandet av denna lag.

Pé aktier som Overforts fore ikrafttradandet av denna lag tillimpas i friga om inlésenklausuler
de bestimmelser som géllde vid ikrafttradandet.

Om ansdkan om sérskild granskning har registrerats hos Tillstinds- och tillsynsverket fore
ikrafttrddandet av denna lag tillimpas de bestimmelser om sérskild granskning som géllde vid
ikrafttradandet.

Pé en konkurs som borjat fore ikrafttradandet av denna lag tillampas de bestimmelser 1 22 kap.
25 § som gillde vid ikrafttradandet.

Pé en likvidation som boérjat fore ikrafttradandet av denna lag tillampas de bestimmelser i 6
kap. 38 § som géllde vid ikrafttrddandet.

Utskottets forslag till uttalanden

1. Riksdagen forutsdtter att regeringen foljer upp och utvdrderar hur bestimmelserna om
korttidsuthyrning fungerar och om de dr tillrdckliga som helhet och att regeringen ldmnar
en utredning om detta till miljoutskottet senast den 31 december 2029.

2. Riksdagen forutsdtter att regeringen pdskyndar overlimnandet av propositionen med
forslag till dndring av tobakslagen till riksdagen och foljer upp de sammantagna
konsekvenserna av den och dndringen av lagen om bostadsaktiebolag for att bedoma om
den hdr lagstifiningen i praktiken i tillrdcklig utstrdckning underldttar inforandet av
rokforbud i bostadssammanslutningar sd att grannarna inte lingre behéver lida av
oldgenheter pd grund av tobaksrok.
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3. Riksdagen forutsdtter att regeringen utan dréjsmdl inleder lagberedning for att i
lagstiftningen inom inrikesministeriets omrdde foreskriva om ritten att fa information om
besok i ldgenheter i bostadsaktiebolag for att fa bevis pad att det finns vdgande skdl for
besittningstagande och att boendefriden pd detta sdtt kan tryggas samt att regeringen
ldmnar en utredning om detta till miljoutskottet senast den 31 augusti 2027.

Helsingfors 13.5.2026
I den avgorande behandlingen deltog

ordforande Jenni Pitko grona
vice ordforande Pinja Perholehto sd
medlem Pauli Aalto-Setéld saml
medlem Marko Asell sd
medlem Eveliina Heindluoma sd
medlem Petri Huru saf

medlem Christoffer Ingo sv
medlem Vesa Kallio cent
medlem Mai Kiveld vénst
medlem Johan Kvarnstrom sd
medlem Jorma Piisinen saf
medlem Merja Rasinkangas saf
medlem Tere Sammallahti saml
medlem Sara Seppinen saf
erséttare Marko Kilpi saml.

Sekreterare var

utskottsrdd Marja Ekroos.
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