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Taysistunto

Tiistai 26.5.2026 klo 14.00—20.15

13. Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain ja
liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain muuttamisesta

Hallituksen esitys HE 33/2026 vp

Valiokunnan mietintd YmVM 8/2026 vp

Ensimmdinen kdsittely

Ensimméinen varapuhemies Paula Risikko: Ensimmaiiseen kisittelyyn esitelldén paiva-
jarjestyksen 13. asia. Késittelyn pohjana on ympéristovaliokunnan mietintd6 YmVM 8/
2026 vp. Nyt paitetddn lakiehdotusten sisédllostd. — Sielld ensimmadisen puheenvuoron
kayttdd edustaja Perholehto — ja onnittelut viikonlopun nimityksesta!

Keskustelu

17.14 Pinja Perholehto sd (esittelypuheenvuoro): Kiitos, arvoisa rouva puhemies! Esitte-
len tiiviisti timédn ymparistovaliokunnan mietinnon koskien asuinhuoneiston ja litkehuo-
neiston vuokrausta koskevan lainsdddannon uudistamista.

Taman hallituksen esityksen tavoitteenahan on ajantasaistaa tima lainsdadanto niin, etta
muun muassa vahennetddn vuokrasuhteisiin liittyvid erimielisyyksid ja tulkinnanvarai-
suuksia seké oikeudenkdyntejd. Itsessdén niihin lakien keskeisiin periaatteisiin ei ehdoteta
muutoksia.

Ajattelin, ettd esittelen erityisesti ndma valiokunnan tekemét muutamat muutokset. It-
sessddn valiokunnan mietintd on hyvin laaja.

Hallituksen esityksestd ilmenevistd syistd ja saamansa selvityksen perusteella ympéris-
tovaliokunta pitda tatd esitystd kokonaisuutena tarpeellisena ja tarkoituksenmukaisena ja
puoltaa esitysten hyviksymisté, siis tosiaan osin muutettuina.

No, ensinnd ympdaristovaliokunta kiinnittdd huomiota erityisesti tdhdn vuokrasopimus-
ten kestoon liittyvadn sdéntelyyn. Vuokramarkkinoilla on aika pitkéén jo kéytetty sellaista
sopimusmallia, jossa sopimus on ensin médirdaikainen ja jatkuu sen jdlkeen toistaiseksi
voimassa olevana, ja timéa nyt sitten tunnistetaan myos laissa. Valiokunta ehdottaa kuiten-
kin teknisti korjausta sanamuotoon siten, ettd vuokrasuhde voidaan irtisanoa péaéattymaan
aikaisintaan méérdajan loppuun, ei maariajan lopussa, jotta timé tulkinta vastaa lain tar-
koitusta eiké aiheuta tulkinnanvaraisuutta.

Toinen valiokunnan tekema tdsmennys koskee huoneistossa asuvia henkilditd koskevaa
ilmoitusvelvollisuutta. Tassé valiokunta ehdottaa, ettd pykédldn 1 momentista poistetaan sa-
nat “’yhteisend asuntona”, jottei niin ikd4n syntyisi epaselvyytta siitd, millaisiin tilanteisiin
titd pykdlaa on tarkoitus soveltaa.

Kolmantena muutoksena valiokunta ehdottaa siirtyméasdédnndsten muuttamista sen sel-
ventdmiseksi, mitd sddnndksid sovelletaan jo voimassa oleviin vuokrasuhteisiin ja mité nii-
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hin ei puolestaan sovelleta. Namékin muutokset ovat valttimattomié siksi, ettd ehdotetun
muotoilun perusteella ennen tdmén lain voimaantuloa tehdyt sopimukset olisivat sitten
joiltakin osin jddméssé epdhuomiossa kokonaan ilman siéntelya.

Valiokunta selventid myds, ettd siirtyméasddnnoksessé todettu ’tdmén lain asemesta” ei
viittaa lakiin kokonaisuudessaan vaan luonnollisesti vain siirtymésddnnoksessd erikseen
lueteltujen sddnndsten vastinpareihin.

Puhemies! Pari muuta nostoa téstd mietinnosté, koska itsesséén lainsédddénto koskee yli
miljoonaa suomalaista ja timé on aika merkittdva kokonaisuus.

Ensinnéd timi vuokravakuutta koskeva uudistus: Nyt voimassa olevassa laissa ei ole
sdanndksid siitd, miten vakuuden palauttamisen sen kanssa tulisi menetelld tai miké on pa-
lauttamisen takaraja. Tdma on aiheuttanut kylld huomattavan méérin epaselvyyksid. Nyt
sitten sdddetdédn 14 pdivin médrdaika, jonka laskemiseen liittyen valiokunta mietinndssdin
selventdd, ettd sithen sovelletaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain ja liikehuo-
neiston vuokrauksesta annetun lain 12 §:n 2 momenttia. Tdma on olennainen kysymys sik-
si, ettd vuokrasopimuksen paédttymispéivaé tai hallinnan luovutuspéivéa ei lueta siihen 14
pdivan méirdaikaan.

Valiokunta késittelee mietinndssé hyvin laajasti myds esimerkiksi vuokranantajan irti-
sanomisajan lyhentdmistd kuudesta kuukaudesta neljdén kuukauteen pitkékestoisissa
vuokrasuhteissa seki esittdd muutosten lisdksi my0s seuraavan lausuman hyvéksymista:
”Eduskunta edellyttdd, ettd hallitus ryhtyy viivytyksettd lainvalmisteluun vuokranantajien
tiedonsaantioikeudesta sadtdmiseksi sisdministerion alan lainsdddidnndssé, jotta painavan
syyn irtisanomisperusteen ndyton saamista voidaan edistéé ja turvata ndin asumisrauha, ja
antaa tésté selvityksen ympéristovaliokunnalle viimeistdan 31.8.2027.”

Puhemies! Mietinto ei ole yksimielinen, vaan siihen siséltyy pykéldvastalause.

Ensimmiinen varapuhemies Paula Risikko: Kiitoksia. — Edustaja Strandman.

17.19 Jaana Strandman ps: Arvoisa rouva puhemies! Hallitus uudistaa huoneenvuokra-
lainsédddantdd vastaamaan tdmén péivin tarpeita. Nykyinen laki on ldhes 30 vuotta vanha,
ja vuokramarkkinat ovat muuttuneet merkittivésti digitalisaation, séhkoisen viestinnén ja
uusien asumismuotojen myoté. Esityksen tavoitteena on selkedmpi ja toimivampi jarjestel-
mé, jossa sekéd vuokralaisen ettd vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet ovat nykyisti
tarkemmin maéériteltyjd. Sdhkdinen asiointi tuodaan lain tasolle, mika helpottaa sopimus-
ten tekemisté ja ilmoitusten toimittamista. Tdmé nopeuttaa arkea ja tekee kaytanndista su-
juvampia.

Arvoisa rouva puhemies! Uudistuksessa tdsmennetddn myds purkuperusteita tilanteis-
sa, joissa asuminen aiheuttaa vakavaa héiriota tai jatkuvia ongelmia naapureille ja vuokra-
nantajalle. Kéytédnnossd kyse on siitd, ettd pitkittyneisiin ja kohtuuttomiin tilanteisiin voi-
daan puuttua nykyistd tehokkaammin. Vuokravakuuksiin liittyvét pelisddnnot selkeyte-
tddn. Vakuus on palautettava tai pidatettdvd méériajassa, ja pidityksestd on annettava kir-
jallinen perustelu. Tama lisdé oikeusvarmuutta molemmille osapuolille. My&s vuokranko-
rotuksia koskevia kdytdnt6jd tdsmennetddn. Vuokranantajan on ilmoitettava korotuksesta
kirjallisesti hyvissd ajoin eiké takautuvia perintdjé sallita. Lisdksi uusissa vuokrasuhteissa
tupakointi kielletiddn lahtokohtaisesti, miké tukee asumisrauhaa ja terveellisempad asumis-
ympéristoa.
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Moni pieni vuokranantaja kantaa suurta vastuuta omalla riskillddn. Siksi tarvitaan lain-
sdddantod, joka antaa mahdollisuuden puuttua ongelmatilanteisiin ajoissa ja turvaa samal-
la reilut pelisddnndt kaikille.

Ensimmiinen varapuhemies Paula Risikko: Kiitoksia. — Edustaja Perholehto.

17.21 Pinja Perholehto sd: Arvoisa rouva puhemies! Valtaosa néisté esitetyistd muutok-
sista on aivan kannatettavia, ja me tuemme niitd. Mutta koska Suomessa vuokralla asumi-
nen koskettaa tosiaankin noin 1,6:ta miljoonaa henkild4, niin on erityisen tarkeéa sdilyttad
tasapaino vuokralaisten ja vuokranantajien oikeuksien vélilld, ja ndhdédkseni tdssa hallituk-
sen esitys ei tdysin onnistu.

Téssd esityksessd vuokranantajan pidempdd irtisanomisaikaa lyhennetidn kuudesta
kuukaudesta neljdén kuukauteen, ja samalla tdmé pidempi irtisanomisaika koskee jatkossa
yhden vuoden sijaan vasta kaksi vuotta kesténeitd vuokrasuhteita. Se tarkoittaa siis, etti
yhd useampi suomalainen jdé lyhyemman irtisanomisajan piiriin, minkd myoté itse asias-
sa, kun téssi toistaiseksi voimassa olevassa lainsdddanndssé eli nykylainsdddanndsséd on
haluttu kannustaa nimenomaan pitkdaikaiseen asumiseen ja lisdtd asumisen ennakoita-
vuutta, myds ndmé nyt vihenevit. Néin ollen teen vastalauseen 1 mukaisen muutosehdo-
tuksen koskien 52 §:44.

Ensimmiinen varapuhemies Paula Risikko: Kiitoksia. — Edustaja Eerola.

17.22 Juho Eerola ps: Kiitokset, arvoisa rouva puhemies! Kiitokset myds ympéristova-
liokunnalle ja edustaja Perholehdolle mietinndn esittelystd. — Taméa pydrahti nopeasti
myoskin lakivaliokunnassa lausunnon muodossa, ja sen pohjalta uskallan muutaman sa-
nan sanoa. Vaikka tdssé nyt oli vastalausetta esitetty, itse kylld pidan néitd esitettyjd muu-
toksia ihan kaikilta osin hyvind. On ollut paljon juttua niistd kammovuokralaisista, joista
sitten vuokranantajat ovat joutuneet kidrsiméén, ja omaisuus on ollut siin sitten vaakalau-
dalla. Tdma kylld jonkun verran enemmin ehki parantaa, totta, vuokranantajan asemaa,
mutta en pidé sitd ollenkaan vilttimattd huonona asiana, ja kylla taaltd nyt tosiaan vuokra-
laisellekin jotain hyvéd 16ytyy.

Tédmai sdhkdinen asiointi on tissd erinomaisen hyva juttu, ettd ndmaé tiedoksiannot perin-
teisen kirjeen ja kirjatun kirjeen rinnalle saadaan viimein. Se on ainakin ihan nykyaikaa.
Sitten jatkossa ndma vuokrasopimukset ja lain tarkoittamat ilmoitukset voidaan tehdi séh-
kdisesti ihan lain tasolla, ja kdyttoon otetaan uusia tiedoksiantotapoja, kuten vaikka tdm-
moinen tekstiviestimenettely.

Tété, mitd edustaja Perholehto véhén kritisoi, todellakin piddn ihan hyvéné, ettd vuok-
ranantajan irtisanomisaika lyhenee kuudesta kuukaudesta neljdén kuukauteen, kun vuok-
rasuhde on sen yli kaksi vuotta kestényt.

Purkamisperusteita tismennetéén ja laajennetaan — téssékin se “erittdin painava syy”,
niin kuin vdhan muuallakin. Ei luoda uutta purkuperustetta, vaan sitd nykyistd purkuséén-
telyéd tdsmennetién ja laajennetaan ja annetaan tuomioistuimille ja muille, ketka lakia so-
veltavat, selkedmpi kriteeristd. Tama erittdin painava syy ei laajennu tavalliseksi purkupe-
rusteeksi, mutta sen kiyttoalaa ollaan sitten tismentdmassa silld viisiin, ettd aidosti kesta-
méttomat vuokrasuhteet voidaan paéttaa ilman mitdan kohtuuttomia viiveit.
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Vakuus on palautettava tai piddtettidvéd 14 pdivin méiérdajassa vuokrasuhteen péadttymi-
sestd, ja sitdkin pidén tervetulleena uudistuksena. Téstd pidityksestd on aina annettava kui-
tenkin kirjallinen, perusteltu ilmoitus, ja aiheettomasta pidattdmisesta sitten seuraisi myds-
kin korvausvastuuta.

Vuokralaisen on tulevaisuudessa ilmoitettava huoneistossa asuvat henkil6t, heidin yh-
teystiedot ja asumisen peruste. Alaikéisten tietoja sitten rajataan kuitenkin tietosuojasyis-
té, ja vuokralaisen ei siis tarvitse ilmoittaa alaikdisten nimié eikd henkilotunnuksia, synty-
méaikoja ynnd muuta tdmén téllaista. Riittd8, ettd vuokranantajalle kerrotaan huoneistossa
asuvat alaikiiset ja heiddn médrd. — Arvoisa puhemies, pikkasen tulee vield lisdd asiaa,
niin ettd vaihdan paikkaa ja astun muutaman askelen ylospéin, [Puhemies: Selvd pyy. —
Puhuja siirtyy puhujakorokkeelle] ja kun olen saapunut korokkeelle, niin jatkan sitten pu-
hettani taalta.

Téstd vuokran tarkistamisesta nimittdin halusin vield muutaman sanan sanoa: Eli vuok-
ranantajan on aina ilmoitettava kirjallisesti vuokrankorotuksesta, ja korotus voi jatkossa
tulla voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua siitd, kun se on ilmoitettu, ja nima takautu-
vat perinnit sitten kielletdén. Eli kylla tissd myds vuokralaisellekin jotain tulee, eiké pel-
kiastddn vuokranantajalle.

Sitten tupakointiin, mité jotkut harrastavat vield, tulee muutoksia: Eli 1ahtokohtana on,
ettd tupakointikielto uusissa vuokrasuhteissa on voimassa, ellei sitten siitd erikseen toisin
olla sovittu. Tét4 kieltoa ihan oikein perustellaan seka terveydelld ettd mydskin asumisrau-
halla ja muiden ihmisten viihtyisyydella.

Tavoitteena tosiaan on, niin kuin kuultiin, ettd ndma4 lait tulevat voimaan nyt jo tulevana
syksynd 2026, suunnilleen sitten kolmen kuukauden kuluttua, kun ne on tissa talossa hy-
véksytty ja vahvistettu. — Kiitokset.

Ensimmiinen varapuhemies Paula Risikko: Kiitoksia. — Edustaja Kiveld, Mai.

17.27 Mai Kiveli vas: Arvoisa puhemies! Tamaé hallituksen esitys on monelta osin kan-
natettava, mutta sen keskeinen ja myds merkittédvé puute on se, ettd siiné ollaan nyt heiken-
tdmassd vuokralaisen oikeuksia olennaisesti, ja ajattelen ja meiddn ryhma ajattelee, etti se
ei ole hyvéksyttavad. Tulee myOs muistaa, ettd nima jarjestdytyneiden vuokranantajien ko-
kemukset eivit kylld anna aivan kaikenkattavaa kuvaa vuokramarkkinoiden tosiasiallisista
ongelmista, ja siksi ndmi vuokrasuhteen heikommassa asemassa olevan osapuolen eli
vuokralaisen oikeudet on huolellisesti lailla turvattava.

Nyt tissd késilld olevassa esityksessd ollaan tosiaan lyhentdméssa titd vuokranantajan
irtisanomisaikaa kuudesta kuukaudesta neljaan kuukauteen. Tdmén lisédksi tétd pidempéa
irtisanomisaikaa halutaan alkaa soveltamaan vasta siind vaiheessa, kun vuokrasuhde on
kestényt kaksi vuotta, timén nykyisen yhden vuoden sijaan. Kylld se niin on, ettd ndma
muutokset olennaisesti heikentévit vuokralaisen asumisturvaa ja eniten tdssa tulevat kér-
simdin haavoittuvassa asemassa olevat vuokralaiset, sellaiset pienituloiset, ikddntyneet,
vammaiset henkil6t, joille timi uuden asunnon jérjestdminen lyhyessé ajassa voi olla hy-
vinkin vaikeaa, eli jos on esimerkiksi niité erityistarpeita. Tama kylla tuli hyvin selviksi
sielld valiokuntakésittelyn asiantuntijakuulemisessakin, kun tété erikseen késittelimme.

Eli timai esitys ei nyt tdlld hetkelld turvaa vuokrasuhteen osapuolten tasapainoista ase-
maa. Siksi ehdotan, ettd tdmé toinen lakiehdotus hyvéksytiddn mietinnén mukaisena mutta
ettd timd ensimmadinen lakiehdotus hyviksytdédn edustajille erikseen toimitetun ehdotuk-
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sen mukaisena. Teen tdmén ehdotuksen nyt téssé, koska en valitettavasti tyomatkan takia
padssyt titd esitystd tekemédn valiokunnassa. — Kiitos.

Ensimméinen varapuhemies Paula Risikko: Kiitoksia. — Edustaja Rasinkangas.

17.29 Merja Rasinkangas ps: Arvoisa rouva puhemies! Kisittelyssd oleva hallituksen
esitys asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain ja liikehuoneiston vuokrauksesta anne-
tun lain muuttamisesta on tarpeellinen ja pitkdan odotettu uudistus. On hyvé muistaa, etti
huoneenvuokralainsdddantdd ei ole laajasti uudistettu 30 vuoteen, vaikka vuokramarkki-
nat ja asumisen tavat ovat muuttuneet merkittavasti. Suomessa vuokralla asuu noin 1,6 mil-
joonaa ihmistd, joten kyse ei ole pienestd asiasta vaan hyvin monen suomalaisen arjesta.
Pidén erityisen tirkedna sitd, ettd tima esitys on onnistuttu rakentamaan aidosti tasapainoi-
seksi niin vuokralaisen kuin vuokranantajankin ndkdkulmasta. Liian usein keskustelu ajau-
tuu siihen, ettd ndhdéén vain toinen osapuoli, vaikka toimivat vuokramarkkinat tarvitsevat
molemminpuolista luottamusta, selkeité sédant6jé ja kohtuullisuutta.

Vuokralaisen ndkokulmasta erittdin tervetullut uudistus on se, ettid vuokravakuuden pa-
lauttamiselle sdddetdén selked 14 vuorokauden méiérdaika. Tdmd on oikeudenmukainen
ratkaisu. Monelle ihmiselle vakuusrahat ovat merkittdvd summa, joita tarvitaan uuden
asunnon vakuuteen tai muuton kustannuksiin. On kohtuullista, ettei palautusta voida vii-
vyttdd epdmadrdisesti kuukausitolkulla. Samalla laki antaa vuokranantajalle mahdollisuu-
den ilmoittaa samassa miiréajassa, jos vakuudesta joudutaan pidattdmadn osa perustellus-
ta syystd. Tdma lisdd ennakoitavuutta ja vihentda turhia riitoja.

Arvoisa puhemies! Esityksessd huomioidaan my6s vuokranantajien oikeusturva ja kéy-
tdnnon ongelmat aiempaa paremmin. Moni tavallinen suomalainen vuokranantaja ei ole
suuri sijoittaja vaan yksityishenkilo, joka vuokraa ehkd yhti asuntoa. Heidédnkin pitdd voi-
da luottaa siihen, etté lainsdddanto suojaa kotirauhaa, omaisuutta ja turvallisuutta. Siksi pi-
dén erittdin hyvéni sité, etti niin sanottuihin hiirikkdvuokralaisiin voidaan jatkossa puut-
tua nykyistd tehokkaammin. Uusi yleinen purkamisperuste antaa mahdollisuuden reagoi-
da vakaviin héiridihin ja uhkaavaan kéyttdytymiseen tilanteissa, joissa nykyinen lainséa-
déanto on ollut liian epdselvé tai kankea. Tdmé on tirkedd paitsi vuokranantajille myos naa-
pureille ja koko taloyhteisdlle. Jokaisella ihmiselld on oikeus turvalliseen asumiseen ja ko-
tirauhaan.

Ympdristovaliokunnassa asiaa késiteltdesséd lisdsimme valiokunnan mietintéon myos
lausuman, jossa esitetdén, ettd hallitus ryhtyy viivytyksettd lain valmisteluun vuokrananta-
jien tiedonsaantioikeuden sddtdmiseksi sisiministerion alan lainsdddénnossd. Teimme ti-
mén lausuman siksi, jotta painavan syyn irtisanomisperusteen ndytdn saamista voidaan
edistéd ja turvata ndin asumisrauha. Tésté pitdd antaa myds selvitys ymparistovaliokunnal-
le viimeistddn 31.8.2027. — Kiitos.

Ensimmiinen varapuhemies Paula Risikko: Kiitoksia. — Edustaja Suhonen.

17.32 Timo Suhonen sd: Kiitos, arvoisa rouva puhemies! Kannatan edustaja Perholeh-
don tekeméi vastalauseen 1 mukaista pykélamuutosesitysta.

Ensimmiinen varapuhemies Paula Risikko: Kiitoksia. — Edustaja Lohikoski.
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17.33 Pia Lohikoski vas: Arvoisa puhemies! Vuokralla asuminen on yleistd. Vuoden
2024 lopussa Suomessa oli noin miljoona vuokralla asuvaa asuntokuntaa ja yhteensd noin
1,6 miljoonaa asukasta, jotka asuivat vuokralla. Yksityisid vuokranantajia oli noin
360 000, ja he tarjosivat noin 40 prosenttia kaikista vuokra-asunnoista.

Lakiin ollaan nyt lisddmaésséd aiempaa yksityiskohtaisempia sdéinnoksiéd esimerkiksi va-
kuuden kaytostd ja palauttamisesta. Tdmé on oikein hyvé asia, titd tdytyy ilman muuta
kannattaa. Itselleni aiemmassa tydsséni vuokralaisten neuvonnassa erittiin usein tuli kysy-
myksid téstd, kun kohtuuttomalla tavalla moni vuokralainen koki, ettd vaikka ei ole mitdan
rikkonut tai mitddn sotkenut, niin hén ei saa niitd vakuusrahojansa takaisin, ja on todella
tarkedd, ettd tdhdn puututaan ja se jatkossa hoituu nykyisté paremmin.

Mutta sitten sitd puolta, mitd tdssd myds ollaan esittdmaéssé, ettd vuokrasopimuksen irti-
sanomisaikaa ehdotetaan lyhennettaviksi vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen,
tdssd on vaikea kannattaa. Huoneenvuokralain mukaan vuokralaisella on tilanne ollut té-
hén asti, ettd jos hdn on asunut yli vuoden vuokra-asunnossa, niin vuokranantajan puolelta
irtisanomisaika on ollut kuusi kuukautta. Toivon, ettd tdma sdilyisi my0s jatkossa, koska
vuokranantajan irtisanomisajan lyhentdminen heikentid vuokralaisen asemaa.

Niin ollen edelld edustaja Kivela teki timén esityksen 52 §:44 koskien, miké on toimi-
tettu kirjallisesti etukéteen, ettd vuokrasopimuksen irtisanomisaika vuokranantajan puolel-
ta silyisi ennallaan, kuten se AHVL:ssé on ollut tdhénkin asti. Kannatan tétd edustaja Ki-
velan edelld tekemai esitysta.

Yleiskeskustelu pdittyi ja asian kisittely keskeytettiin.
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