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HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan muutettaviksi asuinhuoneiston vuokrauksesta annettua lakia sekd
litkkehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia.

Esitykselld toimeenpannaan padministeri Petteri Orpon hallituksen hallitusohjelmakirjaus, jonka
mukaan asuntojen vuokrausta koskeva lainsédadénto selkeytetdan vastaamaan nykypéivén tarpeita
ja kaytintja. Esityksen tavoitteena on ajantasaistaa sdéntely vastaamaan nykyajan tarpeita.
Lisdksi esitykselld pyritddn védhentdmédn vuokrasuhteisiin liittyvid erimielisyyksid ja
tulkinnanvaraisuuksia sekd oikeudenkéyntejd. Lakien keskeisiin periaatteisiin ei kuitenkaan
ehdoteta muutoksia.

Asuinhuoneiston vuokrauksesta annettuun lakiin ehdotetaan lisdttdvaksi uusia sddnnoksid muun
muassa ilmoittamisvelvollisuudesta huoneistossa asuvista henkildistd, tupakointikiellosta,
velvollisuudesta maksaa oikeudenkdynnin jédlkeen erddntyvid vuokria, vuokrasuhteen
paittymisestd vuokralaisen kuoleman vuoksi sekd vuokrasuhteen pédtyttyd huoneistoon
jédneestd omaisuudesta. Lakiin lisdttdisiin myds aiempaa yksityiskohtaisemmat sddnndkset
esimerkiksi vakuuden kéytosté ja palauttamisesta sekd vuokran tarkistamisesta ja sitd koskevasta
ilmoittamismenettelystd. Edelleen tarkistuksia ehdotetaan sdénnoksiin, jotka koskevat
muuttopdivdd sekd vuokranantajan oikeutta purkaa vuokrasopimus. Myds vuokrasopimuksen
irtisanomisaikaa ehdotetaan lyhennettdviksi vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen.
Liséksi vuokramarkkinoilla yleisesti kidytossd oleva sopimustyyppi, jossa vuokrasuhde on
voimassa aluksi méérdajan ja timaén jilkeen toistaiseksi, huomioitaisiin lain tasolla.

Lakeihin ehdotetaan digitalisaation vaikutusten huomioimiseksi lisattdvaksi uudet sddnnokset
laeissa tarkoitettujen ilmoitusten ja varoitusten tiedoksiannoista. Liséksi tarkistuksia ehdotetaan
lakien kohtuullistamissddnndksiin sekd sdénnoksiin, jotka koskevat vuokranantajan oikeutta
padstd huoneistoon.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan noin kolmen kuukauden kuluttua siitd, kun ne on
hyvaksytty ja vahvistettu. Uusia sddnnoksid sovellettaisiin erditd poikkeuksia lukuun ottamatta
myos lakien voimaan tullessa voimassa oleviin vuokrasuhteisiin.

VALIOKUNNAN YLEISPERUSTELUT
Yleistdi

Hallituksen esityksen tarkoituksena on ajantasaistaa asuinhuoneiston vuokrauksesta annettua
lakia (jéljempéand huoneenvuokralaki, AHVL) seki liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia.
Tavoitteena on vihentdd vuokrasuhteisiin liittyvid erimielisyyksié ja tulkinnanvaraisuuksia seka
oikeudenkiyntejd. Lakien keskeisiin periaatteisiin ei kuitenkaan ehdoteta muutoksia.
Huoneenvuokralakiin ehdotetaan lisattdvaksi uusia sddnnoksid muun muassa tupakointikiellosta,
vuokrasuhteen péédttymisestd vuokralaisen kuoleman vuoksi sekd vuokrasuhteen paityttyé
huoneistoon jéddneestd omaisuudesta, vakuuden kaytostd ja palauttamisesta sekd vuokran
tarkistamisesta ja sitd koskevasta ilmoittamismenettelysta.
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Valiokunta pitdd hallituksen esitystd kokonaisuutena onnistuneena. Lainsdddéntd on ollut
toimivaa, eikd tarvetta suurille muutoksille ole, mutta ajantasaistamiselle on ollut tarvetta ja
esityksessd on l10ydetty tasapainoisia ratkaisuja olemassa oleviin haasteisiin. Térked kaytdnnon
muutos on mahdollisuus sopia kaiken viestinnén toteuttamisesta séhkoisid kanavia kéyttéden.
Hallituksen  esityksestd ilmenevisti syistd ja saamansa selvityksen perusteella
ympéristovaliokunta pitdd esitystd tarpeellisena ja tarkoituksenmukaisena. Valiokunta puoltaa
lakiesitysten hyviksymistd osin muutettuina seuraavin huomautuksin.

Vuokrasopimuksen kesto

Huoneenvuokralain 4 §:n 1 momentin mukaan asuinhuoneiston vuokrasopimus on
mairdaikainen tai toistaiseksi voimassa oleva. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi, jollei
muuta ole sovittu. Pykdldn 2 momentin mukaan méirdaikainen vuokrasopimus pééttyy sen
voimassaoloajan umpeuduttua. Vuokramarkkinoilla on nykyisin yleisesti kdytossd kahta laissa
maédriteltyd sopimustyyppid yhdistelevd sopimustyyppi, jossa vuokrasopimus on tarkoitettu
olemaan voimassa tietyn vihimmdiisajan vuokrasuhteen alkamisesta. Toistaiseksi voimassa
olevan vuokrasopimuksen ensimmdistd mahdollista irtisanomisajan alkamisajankohtaa voidaan
siis siirtdd niin, ettd toistaiseksi voimassa oleva sopimus on voimassa tietyn vihimmaéisajan.
Sovitun ajan jdlkeen irtisanomisaika alkaa kulua normaalisti irtisanomiskuukauden viimeisesta
paivésti, mikali toisin ei ole sovittu.

Hallituksen esityksen ldhtokohtana on, ettd nykyinen sopimistapa, jossa toistaiseksi voimassa
olevan vuokrasopimuksen ensimméisti mahdollista irtisanomisajan alkamisajankohtaa
siirretdén, on tarpeettoman monimutkainen. Sopimistapa on aiheuttanut erityisesti vuokralaisille
vaikeuksia ymmartéé, milloin he voivat aikaisintaan irtautua sopimuksesta ilman seuraamuksia.
Vuokrasopimuksen kestoa koskevissa ehdoissa kéytetddn usein epéselvid sanamuotoja, joista ei
kdy yksiselitteisesti ilmi, minkd tyyppisestd sopimuksesta osapuolten on tosiasiassa ollut
tarkoitus sopia. Tdmén vuoksi esityksessd on paéddytty siihen, ettd laissa tunnistetaan ja sallitaan
suoraan se sopimusmalli, josta tosiasiallisesti on kysymys; kyse on sopimuksesta, joka on aluksi
voimassa maidrdajan ja sen jilkeen toistaiseksi. Valiokunnan asiantuntijakuulemisessa
enemmistd lausunnonantajista on pitdnyt muutostarvetta perusteltuna ja muutosta oikeustilaa
selkeyttdvdand. Valiokunta yhtyy ndkemykseen siitd, ettd ehdotettu ratkaisu vastaa parhaiten
esityksen keskeistd tavoitetta selkeyttdd vuokrasopimusten kestoon liittyvdd sédédntelyd ja
véhentdd vuokrasuhteisiin liittyvid tulkintaerimielisyyksid. Ehdotuksen mukaan 4 §m 2
momentissa sdddetdén, ettd jos on sovittu, ettd vuokrasopimus on aluksi voimassa méérdajan ja
sen jilkeen toistaiseksi, vuokrasuhde voidaan irtisanoa pééttymién aikaisintaan méirdajan
lopussa. Valiokunta ehdottaa pykédlddn teknistdi muutosta siten kuin yksityiskohtaisissa
perusteluissa esitetddn.

Vakuus asuinhuoneiston vuokrasuhteessa

Huoneenvuokralain 8 §:ssd sdddetddn vakuuden asettamisesta vuokrasuhteessa. Voimassa
olevassa laissa ei ole sddnndksid siitd, miten vakuuden palauttamisen kanssa tulisi menetelld tai
mikd on palauttamisen takaraja. Kdytdnndssd on ilmennyt epédselvyyttd sen suhteen, miten
vakuuden palauttamisen tai piddttdimisen kanssa tulisi menetelld tai missd ajassa vakuutta
koskeva vaatimus tulisi esittdd. Huoneenvuokralain 8 §:n 2 momenttiin ehdotetaan lisattavaksi
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sdadnndkset vakuuden palauttamisesta ja sen piddttdmisestd ilmoittamisesta. Sa&nnokseen
ehdotetaan lisdttdvaksi my0s nimenomainen maininta siitd, ettd vakuutta voidaan kayttda
kaikkien vuokrasopimuksesta johtuvien velvoitteiden téyttdmiseksi, jollei toisin sovita.
Ehdotuksen mukaan vakuus tulee paédsdantdisesti palauttaa tai ilmoitus sen pidéttdmisesté antaa
viipymattd ja viimeistddn 14 pdivin méirdajassa vuokrasopimuksen paédttymisestd tai siitd, kun
asunnon hallinta on palautettu vuokranantajalle.

Valiokunnan asiantuntijakuulemisessa on esitetty eridvid ndkemyksid siitd, milld tavoin
vakuudesta tulisi laissa sdétdd. Valiokunta toteaa, ettd huoneenvuokralakien ajantasaistamista
valmistelleen tyoryhmén mietinndssé esitettiin 30 pédivdn méérdaikaa, jonka jéilkeen olisi
maksettava viivistyksestd vakiokorvaus. Jatkovalmistelussa esitysté kuitenkin tarkistettiin siten,
ettdi vakiokorvaussddnnds poistettiin, minkd vuoksi médrdajaksi wvalittiin 14 péivéa.
Vakiokorvaussdannosta ei pidetty tarkoituksenmukaisena, koska sen arvioitiin voivan kannustaa
perusteettomien vaatimusten esittimiseen sekéd lisétd uusia riitoja etenkin taloudelliselta
merkitykseltddn véhéaisissd asioissa. Valiokunta yhtyy tdhén nidkemykseen ja pitdéd ratkaisua
tasapainoisena kompromissina. Valiokunta pitdd tdrkeénd, ettd esityksessd on liséksi otettu
huomioon tilanteet, joissa vakuuden palauttamiselle, vapauttamiselle tai ilmoituksen antamiselle
on perustellusta syystd johtuva este. Talldin toimenpide on tehtdvé viipymatté ja viimeistdén 14
pdivan médrdajassa esteen poistumisesta. Sddnnos jéttad siten tilaa myds sellaisille kdytdnndn
tilanteille, joissa vahingon laatu, laajuus tai maéra edellyttdd tarkempaa selvittdmisti. Esityksen
perusteluissa kuvataan suppeasti sitd, miké voidaan katsoa perustelluksi syyksi ylittdd 14 pdivén
médrdaika. Esimerkkind mainitaan tilinumeron tai yhteystietojen puuttuminen. Puuttuvat tili- ja
yhteystiedot ovat yleinen syy vakuuden palauttamisen viivdstymiseen kotimaahansa palanneilla
kansainvilisilld vaihto-opiskelijoilla, eikd vakuutta aina edes pystytd palauttamaan yrityksista
huolimatta.

Valiokunta kiinnittdd huomiota siihen, ettd vakuutta koskeva sdintelyehdotus saattaa lisété
suurten vuokranantajayritysten resursointitarvetta kausiluonteisesti, koska vakuus on
palautettava tai sithen on reagoitava 14 pdivdn miérdajassa. Jos saman vuokranantajan useat
vuokralaiset pddttdvit vuokrasopimuksen samanaikaisesti ja muuttavat pois samaan aikaan, voi
syntyé tarve palkata lisdresursseja varmistamaan, ettd vakuus voidaan palauttaa vaaditussa ajassa.
Valiokunta pitdd 14 pdivan médrdaikaa tistd huolimatta tarpeellisena vuokralaisen kannalta, jota
yleensd heikompana osapuolena on asianmukaista lainsdddannolld suojata.

Valiokunnan asiantuntijakuulemisessa on esitetty, ettd 8 §:n perusteluja olisi tarpeen tdsmentda
14 pidivin médrdajan alkamisajankohdan osalta. Valiokunta selventdd, ettd maédrdajan
laskemiseen sovelletaan AHVL 12 §:n 2 momenttia, jonka mukaan laskettaessa paivind ilmaistua
sellaista méardaikaa, jonka kuluessa toimenpide on suoritettava, ei oteta lukuun sitd pdivaa, josta
eteenpdin toimenpiteen suorittamiselle laissa asetettu méérdaika alkaa kulua. Néin ollen
vuokrasopimuksen paattymispdivaa tai hallinnan luovutuspéivai ei lueta 14 pdivin miirdaikaan,
vaan miérdajan ensimmaiinen pédivd on sitd seuraava péivd. Jos esimerkiksi vuokrasopimus
paéttyy ja huoneiston hallinta luovutetaan 31 pédivéni maaliskuuta, méérdajan ensimméiinen paiva
on 1 pdivand huhtikuuta ja viimeinen pdivé 14 pédivéni huhtikuuta.

Esityksen mukaan vakuuden pidéttdmisen perusteet ja médrd on yksiloitdvd riittdvan
tasmaéllisesti, mikd edellyttdd vuokranantajalta asianmukaista selvitystd ja ndyttdd saatavan
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médrdstd ja perusteesta. Kaytdnndssd vuokranantaja pidéttdd osan vakuudesta erityisesti
puutteellisesta loppusiivouksesta aiheutuviin siivouskuluihin vedoten. Valiokunta korostaa, ettd
vuokranantajan on tillaisessa tilanteessa selostettava olosuhteet huomioon ottaen riittivan
yksityiskohtaisesti, mitd puutteita huoneiston puhtaudessa ja siisteydessd on havaittu. Jos
loppusiivousta ei ole lainkaan tehty, kovin yksityiskohtaista selvitysti ei edellytetd. Perusteen
yksiléimisen yksityiskohtaisuuden merkitys korostuu erityisesti tilanteessa, jossa loppusiivous
on vuokranantajan arvion mukaan suoritettu puutteellisesti, mutta vuokralainen on voinut olettaa
siivouksen olleen riittdvd. Sama koskee myds tilannetta, jossa vakuus tai osa siitd pidétetddn
huoneiston poikkeuksellisen kulumisen perusteella. Vuokranantajan on télloin esitettdva
vuokralaiselle olosuhteet huomioon ottaen riittdvan yksityiskohtainen selvitys siitd, miksi kyse
on poikkeuksellisesta kulumisesta eikd tavanomaisesta kulumisesta. Vuokranantajan on siten
viime kéddessd riitatilanteessa kyettdva ndyttdimain edelld kuvatut puutteet toteen. Vakuuden
asettajalla on siis mahdollisuus riitauttaa saatavan peruste ja mééri, ja vuokralainen voi myds
vaatia ylimitoitettujen kulujen sovittelua. Valiokunta katsoo, etti yksityiskohtaisempi sddtdminen
tastd laissa ei ole tarpeen.

Tupakointikielto-olettama

Huoneenvuokralaissa ei ole erillisid sdidnnoksid tupakoinnista, mutta vuokra-asunnoissa
tupakointiin yleensd puututaan sisdllyttdmélld vuokrasopimukseen tupakoinnin kieltdvéd ehto.
Lisdksi vuokrasuhteen aikana vuokrasopimusta voidaan muuttaa siten, ettd tupakointikielto
siséllytetddn sopimukseen. Vuokranantaja ei kuitenkaan voi nykytilanteessa tehdd téllaista
muutosta yksipuolisesti, vaan muutos edellyttdd vuokralaisen hyviksyntdd. Hallituksen
esityksessd ehdotetaan, ettd tupakointi on jatkossa sallittua vain vuokranantajan luvalla,
edellyttéen ettd vuokranantaja voi luvan antaa muun lain, viranomaisen antaman méériyksen tai
yhtidjérjestyksen médrdyksen sitd estdméttd. Nykytilanteessa tupakointi on pitdnyt kieltda
erikseen, mutta jatkossa se on siis sallittava erikseen.

Valiokunta pitdd ehdotettua sdéntelyd perusteltuna ja kannatettavana. Séédntely on
oikeansuuntaista ottaen huomioon tupakkalain tavoite siitd, ettd viestOstd enintddn viisi
prosenttia kdyttdd tupakka- tai nikotiinituotteita vuonna 2030. Terveyden ja hyvinvoinnin
laitoksen mallinnustutkimuksen mukaan nykyisilld toimilla ei tdti tavoitetta saavuteta, joten on
tarkedd, ettd osaltaan my0ds huoneenvuokralaissa tupakointi sdédetéédn 1dhtkohtaisesti kielletyksi
ja tdmé koskee my0s vanhoja vuokrasopimuksia. Pidasiallinen sédédntely tupakointikiellosta
asuinyhteisdissé siséltyy kuitenkin tupakkalakiin. Hallituksen esitys tupakkalain muuttamisesta
on lausuntokierroksella, ja uusi laki on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2027. Valiokunta
korostaa, ettd tissd hallituksen esityksessd ehdotettu sddntely muodostaa siten vain pienen osan
toimista tupakoinnista aiheutuvien haittojen véahentdmiseksi. Valiokunta pitda vélttiméattomana,
ettd tupakoinnista naapureille aiheutuvaan haittaan puututaan nykyistd tehokkaammin.
Tupakointikieltojen on perinteisesti arvioitu merkitsevén puuttumista yksityiseldmén suojaan,
mutta vastaavalla tavalla ajan myotd muuttuvat késitykset siitd, millaista tupakansavusta
aiheutuvaa haittaa voidaan pitdd kohtuuttomana, ja niithin vaikuttaa esimerkiksi jatkuvasti
lisddntyvd tutkimustieto siitd, miten haitallista altistuminen tupakansavulle ja ympéristoon
kertyville savun partikkeleille on. Nykyisin pidettdneenkin varsin yleisesti kohtuuttomana, etti
kukaan altistuu naapurista tulevalle tupakansavulle muutoin kuin enintédén hyvin satunnaisesti.
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Asunto-osakeyhtidlain muuttaminen on samanaikaisesti ollut valmistelussa, ja valiokunta on
antanut siitd mietintdnsd (YmVM 7/2026 vp). Sen osalta tupakointikiellon méédrdédminen
taloyhtiossd edellyttdd edelleen yksimielisyyttd ja siten osakkeenomistajan suostumusta.
Ehdotetut hallintaanottoperusteiden tdydennykset mahdollistavat puuttumisen siihen, ettd
hallintaanottoperustetta sovellettaessa voidaan ottaa huomioon myos terveyden séilyttamiseksi
sdddetyn tai méérityn kiellon noudattamatta jattdminen. Kéytdnnossa tilld voi olla vaikutusta
sithen, ettd kunnan méadrddmén tupakointikiellon rikkomiseen voidaan puuttua aiempaa
tehokkaammin. Tdméa hyodyttda erityisesti sellaisia osakkaita ja asukkaita, jotka eivét tupakoi,
mutta altistuvat tupakansavulle.

Sovittelusddnnosten yhdenmukaistaminen

Huoneenvuokralakiin siséltyy lukuisa mééré sovittelusdédnnoksiéd, jotka ovat osin teknisluonteisia
ja erillisié yleisisté sovittelusddnnoksistd. Hallituksen esityksessd ndité on pyritty selventimaén.
Valiokunta nostaa esiin sen hallituksen esityksen perusteluissakin todetun seikan, ettéd vaikka
vuokran méadrdd ja méadrdytymistd koskevien ehtojen sovittelua koskevat pykéldt viittaavat
tuomioistuimeen, voidaan pykélid soveltaa my0s vaihtoehtoisissa riidanratkaisuelimissé, kuten
kuluttajariitalautakunnassa. Vuodesta 2015 ldhtien kuluttajariitalautakuntaan on viety vain 20
tapausta, jotka ovat liittyneet mainittujen pykélien soveltamiseen. Juttuméirin vahyys
kuluttajariitalautakunnassa saattaa toisaalta osittain selittyd silld, ettd sddnndsten sanamuodot
viittaavat tuomioistuimeen.

Valiokunnan asiantuntijakuulemisessa on esitetty, ettd huoneenvuokralain sovittelusddnnoksia
tulisi yhdenmukaistaa muun kuluttajansuojasédéntelyn kanssa ehdotettua laajemmin ja ettéd
vuokrasopimuksen ehdon kohtuullisuutta arvioitaisiin yksinomaan kuluttajansuojalain 4 luvun
tai oikeustoimilain sddnndsten nojalla. Erilliset sdidnndkset johtavat tarpeettomaan
monimutkaisuuteen, ja on my0s tarpeen arvioida, tarvitaanko erillisid sovittelusdénnoksid, kun
olemassa olevien yleisten sovittelusddnnosten voidaan arvioida tarjoavan jo riittdvin
oikeussuojan. Kilpailu- ja kuluttajavirasto on kiinnittdinyt huomiota myos siihen, ettd sdintely
poikkeaa muusta kulutushyodykkeité koskevasta sdéntelystd kuluttajien vahingoksi. Sovittelua
koskevan sdéntelyn yksinkertaistamista ja yhdenmukaistamista muun kuluttajansuojasdéntelyn
kanssa voidaan pitdd aiheellisena. Hallituksen esityksen perusteluista ilmenee, ettd tétd ei
kuitenkaan ole pidetty tarkoituksenmukaisena toteuttaa tdssé vaiheessa, vaan asiaa tulisi arvioida
myohemmin uudelleen. Valiokunta yhtyy nidkemykseen tarpeesta yksinkertaistaa ja
yhdenmukaistaa sovittelua koskevaa sééntelyd muun kuluttajalainsddddannon kanssa ja kiirehtii
tatd koskevaa lainvalmistelua.

Vuokralaisen kuoltua huoneistoon jddanyt omaisuus

Huoneenvuokralain 46 a §:ssd ehdotetaan sdddettdviksi vuokralaisen kuoltua huoneistoon
jédneestd omaisuudesta ja vuokranantajan oikeudesta siirtdd téllainen omaisuus toisaalle sen
jélkeen, kun vuokrasuhde on pédttynyt. Tarkoituksena on kuitenkin edelleen, ettd vuokranantaja
ja kuolinpesé sopivat mahdollisimman pian vuokralaisen kuoleman jélkeen jadmistéomaisuuden
kisittelystd ja sen toimittamisesta kuolinpesdn hallintaan. Kuolinpesén ohella siéntely koskee
sitd, joka perintdkaaren sdénnosten nojalla on oikeutettu ottamaan pesén omaisuuden haltuunsa
tai jonka vastuulla pesdn omaisuuden hoitaminen on.
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Vuokranantaja voi uuden sdidnnoksen mukaan siirtdd kuolleen vuokralaisen omaisuuden
toisaalle, eli pois huoneistosta tai sithen liittyvistd yksityisistd sisé- tai ulkotiloista johonkin
muuhun sopivaan ja asianmukaiseen tilaan, kuten erilliseen varasto- tai siilytystilaan.
Vuokranantajan sdilytys- ja huolenpitovelvollisuus ei koske jatteeksi katsottavia esineitd, jotka
on oikeus hévittdd heti, kuten elintarvike- ja ruokajétteet, roskapussit, tyhjidt pahvilaatikot,
kertakdyttoastiat, muovipussit ja paperijétteet.

Ehdotuksen mukaan vuokranantajalla on velvollisuus huolehtia kuolleen vuokralaisen
huoneistoon tai siihen liittyviin sisd- tai ulkotiloihin jédéneestd jadmistdomaisuudesta siithen
saakka, kunnes se, joka perintdkaaren sdidnndsten nojalla on oikeutettu ottamaan pesin
omaisuuden haltuunsa tai jonka vastuulla pesdn omaisuuden hoitaminen on, ottaa omaisuuden
vastaan. Perintdkaaren 18 luvun 3 §:n 1 momentin perusteella sen osakkaan, joka asui perittdvén
kanssa tai joka muutoin voi pitdd huolta omaisuudesta, on otettava pesidn omaisuus hoitoonsa, jos
kuolinpesén yhteishallintoa ei joutuisasti saada aikaan.

Asiantuntijakuulemisessa on esitetty, ettd huolehtimisvelvollisuudelle tulisi sddtda masrdaika tai
ettd vuokranantajalle annettaisiin oikeus myyda tai hévittdd kuolinpesddn kuuluvaa kuolleen
vuokralaisen jadmistoomaisuutta. Valiokunta toteaa, ettd ehdotusta ei pidetd mahdollisena, silld
jédamistdomaisuuden osalta kyse on omaisuuslajista, jonka suoja on erittiin vahva ja johon
perilliset voivat kohdistaa vaatimuksia pitkdnkin ajan kuluttua. Méérdaika voisi monissa
tilanteissa johtaa kuolinpesédn osakkaiden oikeussuojan loukkauksiin. Valiokunta korostaa, ettd
vuokranantajan kéytossd on kuitenkin voimassa olevaan lainsdddianto6n perustuvat
oikeussuojakeinot, kuten mahdollisuus hakea perintokaaren 18 luvun 4 §:ssi tarkoitettua
toimitsijaa tai perintdkaaren 19 luvun mukaista pesinselvittdjamédraystd. Myds uusi 46 b §
siséltad erityissddnnoksen niiden tilanteiden varalta, joissa kuolleen vuokralaisen kuolinpesdén ei
hakemuksesta huolimatta saada méérattya perintokaaren 18 luvun 4 §:ssé tarkoitettua toimitsijaa.
Vuokranantaja voi my0s harkita, hakeeko hén h&dt6a huoneistoon tai siithen liittyviin tiloihin
jadneelle omaisuudelle ennen kuin ryhtyy siirtiméén omaisuutta muualle. Liséksi vuokranantajan
asemaa suojellaan korvaussaannoksilla.

Vuokranantajan irtisanomisaika

Huoneenvuokralain 52  §:ssd  sdddettyd vuokranantajan irtisanomisaikaa ehdotetaan
muutettavaksi. Vuokranantajan pidempi irtisanomisaika lyhenee kuudesta kuukaudesta neljdan
kuukauteen, ja sitd sovelletaan, jos huoneiston vuokrasuhde on vilittomaésti ennen irtisanomista
kestényt yhtéjaksoisesti vahintdén kaksi vuotta. Muussa tapauksessa irtisanomisaika on kolme
kuukautta. Muutos koskee ainoastaan lain voimaantulon jédlkeen tehtyjd vuokrasopimuksia.
Valiokunta pitdd kaksiportaista mallia, jossa irtisanomisaika pitenee vuokrasuhteen keston
mukaan, ldhtokohtaisesti perusteltuna sopimussuhteen luonteen ja vuokralaisen asumisen
vakiintumisen mukaisesti ja tarpeellisena turvaamaan tasapainon vuokralaisen ja vuokranantajan
vélilla.

Hallituksen esityksen l&dhtokohta on, ettd vuokranantajan pidemmén irtisanomisajan
lyhentdminen kuudesta kuukaudesta neljaédn kuukauteen, ja sen soveltamisajankohdan
siirtiminen yhdestd vuodesta kahteen vuoteen ottavat huomioon vuokrasuhteen molempien
osapuolten intressit tasapainoisemmin kuin nykyinen sédéntelyratkaisu. Muutos perustuu
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kokonaisarvioon, jossa otetaan aiempaa paremmin huomioon myds vuokranantajan edut seka se,
ettdi muutos voi parantaa vuokra-asuntomarkkinoiden toimivuutta, joustavuutta ja asuntojen
tarjontaa. Valiokunta pitdd ehdotettua muutosta kannatettavana.

Vuokranantajan pidemmén, kuuden kuukauden irtisanomisajan lyhentiminen neljddn
kuukauteen ja sen soveltamisajankohdan siirtdiminen kahden vuoden kohdalle merkitsevit, ettd
vuokralaisen asumisturva on ensimmadisen vuoden asumisen jédlkeen heikompi kuin nykyéén, ja
my0s pitkdaikaisempien vuokrasuhteiden vuokralaisten asumisturva heikkenee. Tama voi lisdta
epavarmuutta erityisesti niill, joille uuden asunnon 16ytdminen on vaikeaa, esimerkiksi niilla,
jotka ovat sidoksissa tiettyyn asuinalueeseen tyon, opiskelun tai perhesyiden, kuten lasten
koulupaikan, vuoksi. Erityisen haavoittuvassa asemassa ovat myds ikédntyneet sekd vammaiset
henkil6t, joille esteettdomyys tai tiettyjen tukipalveluiden ldheisyys on usein vélttiméatonta.
Vaikutukset my0s vaihtelevat kulloisenkin markkinatilanteen mukaan. Valiokunta korostaa, etta
vuokralainen voi kuitenkin AHVL 69 §:n nojalla vaatia, ettd tuomioistuin siirtdd muuttopéivaa
enintddn vuodella, jos hinelld on huomattavia vaikeuksia 10ytdd toinen asunto muuttopdivédn
mennessa.

Valiokunta toteaa, ettd kokonaisuutena arvioituna ehdotetun muutoksen vélittdmien vaikutusten
voidaan kuitenkin arvioida jéddvén mdéérdllisesti verraten rajallisiksi. Tdmé johtuu siitd, ettd
muutos kohdistuu vain niihin tilanteisiin, joissa toistaiseksi voimassa oleva vuokrasuhde
paitetddn vuokranantajan aloitteesta. Tallaiset tilanteet muodostavat vain pienen osan kaikista
vuokrasuhteiden paittymisistd. Valtaosan toistaiseksi voimassa olevista vuokrasopimuksista
voidaan olettaa pddttyvén vuokralaisen tekemdén irtisanomiseen. Siten ehdotetun muutoksen
suorat vaikutukset eivdt todennikoisesti kohdistu erityisen laajaan vuokralaisten joukkoon,
vaikka ne voivatkin joissakin yksittéisissi tilanteissa olla merkittdvid. Valiokunta pitéé kuitenkin
tarkednd, ettd tietoisuutta muuttopdivin siirtomahdollisuudesta kuvatussa tilanteessa lisétddn ja
pyritddn tavoittamaan erityisesti ne haavoittuvassa asemassa olevat, joihin irtisanomisajan
lyhentdminen saattaa vaikuttaa.

Vuokralaisen irtisanomisaika

Hallituksen esityksen 1. lakiehdotuksen 52 §:n 3 momentin mukaan vuokralaisen irtisanoessa
vuokrasopimuksen irtisanomisaika on yksi kuukausi. Tédhén ei ehdoteta muutosta.

Valiokunnan asiantuntijakuulemisessa on esitetty vuokralaisen irtisanomisajan pidentdmisté
esimerkiksi kahteen kuukauteen. Valiokunta katsoo, ettd ehdotukselle ei ole esitetty riittdvia
perusteita. Vuokralaisen yhden kuukauden irtisanomisaikaa voidaan pitdd keskeisend osana
nykyistd kokonaisratkaisua, joka tukee tyovoiman liikkuvuutta, asumisen joustavuutta ja
elamdnmuutoksiin sopeutumista. Se mahdollistaa useimmissa tapauksissa muuton ilman
paéllekkdisid vuokramenoja ja siten pienentdd riskid siitd, ettd vuokralainen joutuu vastaamaan
kahden asunnon kustannuksista. Koska vuokralaisella on mahdollisuus paittdd vuokrasuhde
nopeasti kuukauden irtisanomisajalla, vuokralaisen purkamisperusteilla ei ole samanlaista
merkitystd kuin niilld olisi kahden kuukauden irtisanomisajan ollessa voimassa. Jos vuokralaisen
irtisanomisaikaa pidennettdisiin kahteen kuukauteen, tulisi tasapainon ja kohtuullisuuden
sdilyttdmiseksi myds vuokralaisen purkamisperusteet arvioida kokonaisuutena uudelleen.
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Sopimusvapauden laajentamisen vuokrasuhteissa irtisanomisaikojen osalta katsotaan
olennaisesti heikentdvén vuokralaisten asemaa ja lisdévdn vuokrasuhteen osapuolten
epétasapainoa. Irtisanomisajat eivdt asuinhuoneiston vuokrasuhteessa ole vain tavanomaisia
sopimusehtoja vaan osa vuokralaisen hallinnansuojaa ja asumisturvaa. Jos sopimusvapaus
ulotettaisiin my0s irtisanomisaikoihin, vuokralaiset joutuisivat kéytdnnossd hyviksymédn
epdedullisemmat irtisanomisajat ilman todellista vaihtoehtoa, silld monissa vuokrasuhteissa
neuvotteluvoima on painottunut vuokranantajan eduksi. Talldin kyse ei olisi aidosta
sopimusvapaudesta vaan tilanteesta, jossa vuokralaisen tosiasiallinen mahdollisuus neuvotella
ehdoista olisi usein rajallinen.

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus

Huoneenvuokralain 61 §:n 1 momenttiin ehdotetaan liséttdvéksi uusi 7 kohta, jonka nojalla
vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus lainkohdassa jo mainittujen
purkamisperusteiden lisdksi myds muun erittdin painavan syyn vuoksi. Muu erittiin painava syy
kattaa esimerkiksi tilanteet, joissa on samanaikaisesti kyse useammasta purkamisperusteesta.
Muu erittdin painava syy voisi olla myds yksittdisen purkamisperusteen toistuva tai jatkuva
rikkominen niin, ettd teko tai laiminlyonti ei yksittdin arvioituna oikeuttaisi vuokranantajaa
purkamaan sopimusta.

Uusi purkamisperuste voi tulla sovellettavaksi myds esimerkiksi tilanteessa, jossa vuokralainen
viettdd hdiritsevdd eldmdd huoneiston, asuinrakennuksen tai kiinteiston valittoméassa
laheisyydesséd. Hiiritsevdn eldmin viettdmistd koskeva purkamisperuste suojaa ennen kaikkea
vuokralaisen naapureiden kotirauhaa. Héiritsevan eldmin viettdminen voi kuitenkin erdissi
tilanteissa hdiritd naapureiden kotirauhaa silloinkin, kun vuokralainen ei vieté hdiritsevad elamaa
huoneistossa tai vuokralaisen kéytdsséd olevissa kiinteiston tai rakennuksen yhteisissé tiloissa.
Sama koskee esimerkiksi my0s terveyden ja Jarjestyksen sallyttamlsek51 annettujen sddnndsten
rikkomista. Sdidnnoksen tarkoittama erittdin painava syy voisi siten olla kisilld esimerkiksi
silloin, kun vuokralainen syyllistyy vakavaan vikivaltarikokseen huoneiston, asuinrakennuksen
tai kiinteiston vélittomédssd ldheisyydessd ja teko on objektiivisesti arvioiden omiaan
merkittdvésti heikentdméén vuokralaisen naapureiden kotirauhaa ja turvallisuuden tunnetta.
Arviointi perustuu aina kokonaisarvioon, jossa otetaan huomioon teon tai menettelyn vakavuus,
sen yhteys asumiseen sekd huoneiston ja kiinteiston kayttoon, samoin kuin vaikutukset
naapureiden turvallisuuden tunteeseen ja kotirauhaan.

Valiokunnan asiantuntijakuulemisessa on esitetty, ettd sddnndskohtaisissa perusteluissa
tdsmennettdisiin vakavaa vékivaltarikosta koskevaa esimerkkid ja tehtdisiin tarvittaessa
viittauksia rikoslakiin. Valiokunta ei pida tarkoituksenmukaisena ettd uuden purkamisperusteen
soveltamisalaa selostettaisiin lukuisten kattavien esimerkkien kautta. Tarkoituksena ei ole
my0Oskddn luoda rikoslain mukaisiin tunnusmerkistdihin sidottua erillistd luetteloa tilanteista
vaan sdilyttdd tuomioistuimella tapauskohtaiseen kokonaisarviointiin perustuva harkintavalta.
Hallituksen esityksessd vakavaa vikivaltatekoa koskeva esimerkki on tarkoitettu
havainnollistamaan sit4, ettd vuokralaisen menettely voi poikkeuksellisesti olla niin vakavaa, ettd
se objektiivisesti arvioiden merkittdvasti heikentdd naapureiden kotirauhaa ja turvallisuuden
tunnetta. Esimerkin tehtdvané on siis havainnollistaa purkamisperusteen soveltamisalaa, ei rajata
sitd tyhjentdvésti tiettyihin rikosnimikkeisiin. Téasméllisten rikosnimikeluetteloiden tai
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rikoslakiviittausten lisddminen voisi pdinvastoin johtaa perusteettoman kaavamaiseen tulkintaan
tilanteessa, jossa arvioinnin tulee perustua kokonaisarviointiin.

Muuttopdivd vuokrasopimuksen pddtyttyd

Hallituksen esityksen 1. lakiehdotuksen 68 §:n mukaan olettamasddnnoksen mukainen
muuttopdivd on vuokrasopimuksen paéttymispdivd. Voimassa olevan sddnndksen mukaan
muuttopdivé on sen sijaan vuokrasopimuksen paéttymisen jélkeinen arkipdiva ja muuttopdivéina
vuokralaisen on jétettdvé puolet asuinhuoneistosta vuokranantajan kéytettdvéksi sekd seuraavana
pdivand luovutettava huoneisto kokonaan vuokranantajan hallintaan.

Asiantuntijakuulemisessa on tuotu esiin, ettd ehdotettu muuttopéivaéd koskeva olettamasédénnos
voi joissakin tilanteissa aiheuttaa vuokralaiselle konkreettisia ongelmia, jos uuden asunnon
vuokrasuhde alkaa vasta vanhan pédttymistd seuraavana pdivdnd. Muuttopdivdd koskevaa
olettamasddnnostd ehdotetaan hallituksen esityksessd muutettavaksi, koska voimassa oleva
sddntely ei endd vastaa vuokramarkkinoilla vallitsevaa yleistd kéaytdnt6d. Samalla on
nimenomaisesti huomioitu, ettd osapuolet voivat edelleen sopia muuttopdivistd toisin,
esimerkiksi niin, ettd muuttopédivd on vuokrasopimuksen paittymistd seuraava arkipéivé.

Valiokunta toteaa, ettd hallituksen esitykseen sisdltyvd ehdotus perustuu kisitykseen siitd, ettd
kéytdnnossd valtaosassa vuokrasopimuksista sovitaan muuttopdiviksi vuokrasopimuksen
paittymispdivd. Myds valiokunnan asiantuntijakuulemisessa muuttopdivdd koskevaan
olettamasddnndkseen on suhtauduttu padosin myonteisesti, ja ehdotusta on pidetty tarpeellisena
ja oikeustilaa selkeyttdvénd. Valiokunta pitdd muutosta tarkoituksenmukaisena. Nykyinen
sddntely aiheuttaa turhia episelvyyksiéd ja riitoja erityisesti silloin, kun vuokralainen ei perehdy
huolellisesti vuokrasopimuksen ehtoihin, vaan perustaa késityksensi yksinomaan AHVL 68 §:n
tahdonvaltaiseen sddntelyyn. Koska muuttopdivéstd sovitaan nykyédn kdytdnndsséd useimmissa
tapauksissa toisin kuin mitd olettamasédénnoksessd sdddetdén, on perusteltua, ettd my0s niissé
tilanteissa, joissa asiasta ei ole erikseen sovittu, sovelletaan vuokramarkkinoilla vakiintunutta
kéytidntdd. Myds vuokrasopimusta koskevat kéytdnnon ohjeet keskittyvét sithen, ettd asunto
luovutetaan kerralla tyhjéné ja siivottuna, eivdtkd tunnista tilannetta, jossa puolet huoneistosta
luovutetaan ensin vuokranantajan kiytettdviksi ja toisena pdivané luovutetaan koko huoneisto.

Huoneistoon jddnyt omaisuus

Huoneenvuokralaissa ei ole erillissdanndksié siitd, miten huoneistoon jédéneen vuokralaisen tai
muun asukkaan omaisuuden suhteen on meneteltdva. Lakiin ehdotetaan lisdttdviksi uusi 68 a §,
jonka nojalla omistusoikeus huoneistoon ja siihen liittyviin tiloihin jadneeseen vuokralaisen tai
muun huoneistossa asuneen henkilon omaisuuteen voi tietyissd tilanteissa siirtyé
vuokranantajalle. Sdénnoksid sovelletaan tilanteissa, joissa vuokrasuhde on pédttynyt eiké
huoneistoa enééd kaytetd. Ehdotus koskee siten vain tilanteita, joissa vuokralainen tai muu asukas
on hyldnnyt huoneiston tai muutoin vapaachtoisesti poistunut sieltd. Tilanteisiin, joissa
olosuhteiden perusteella voidaan paételld, ettd huoneistossa yhé asutaan tai sitd kéytetddn, ei
ehdoteta muutoksia, vaan niissd sovelletaan viime kéddessd edelleen voimassa olevia
yleissddnnoksid hadtomenettelysta.
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Ehdotetun 68 a §:n 2 momentin mukaan méérdaika on kuukausi siitd, kun vuokranantaja on
ilmoittanut vuokralaiselle omaisuudesta ja sen omistusoikeuden siirtymisestéd. Jos ilmoitusta ei
saada toimitettua vuokralaiselle, méiérdaika on neljd kuukautta siitd, kun vuokralainen jatti
huoneiston, tai, jos luotettavaa selvitystd tdstd ajankohdasta ei ole saatavilla, siitd, kun
vuokranantaja sai huoneiston haltuunsa. Omaisuus siirtyy vuokranantajalle siis vasta tietyn
médrdajan kuluttua, minkd lisdksi vuokranantajalle asetetaan velvollisuus huolehtia
omaisuudesta. Ehdotus koskee kaikenlaista omaisuutta, ei esimerkiksi ainoastaan vdhdarvoista
tai arvotonta omaisuutta. Omistusoikeus omaisuuteen ei kuitenkaan siirry, jos vuokranantaja tiesi
tai hinen olisi pitdnyt tietdd, ettd huoneistoa ei ole hylitty vapaaehtoisesti. Koska
vuokranantajalla on velvollisuus huolehtia omaisuudesta tietyn méérdajan, ehdotetaan, ettd
vuokralaisella on velvollisuus korvata sidilyttdimisestd ja omaisuuden havittdmisesté
vuokranantajalle aiheutuneet tarpeelliset kustannukset. Vuokranantaja saa kuitenkin heti havittaa
jétteet ja muun selviésti arvottoman omaisuuden, paitsi jos kyse on valokuvista, asiakirjoista tai
muista vastaavista esineistd. Valiokunta pitdd muutosta kannatettavana, kun se antaa
vuokranantajalle selkeén péétepisteen huolenpitovelvollisuudelle sekéd mahdollistaa jétteen ja
muun selvasti arvottoman omaisuuden valittdéman havittimisen. Tavoitteena on valttda ratkaisu,
joka lisdd tulkinnanvaraisuutta ja johtaa uusiin riitoihin omaisuuden arvosta,
sdilytyskustannuksista ja realisoinnin edellytyksisté.

Vuokranantajan tiedonsaantioikeuden vahvistaminen

Valiokunnan asiantuntijakuulemisessa on nostettu esiin tarve sadti siité, ettd vuokranantajilla (ja
asunto-osakeyhtioilld) olisi oikeus saada tietoja poliisin huoneistokdynneistd. Asukkaat voivat
ilmoittaa havaitsemistaan epiakohdista hiirion aiheuttajalle tai isénnoitsijélle. Yksittdinen asukas
ei kuitenkaan aina uskalla ilmoittaa asiasta suoraan hiirion aiheuttajalle, joten ilmoituksen voikin
tehdd esimerkiksi isdnnditsijélle. Lisdksi asukkaat voivat tehdé rikoksena pitdmistidén teoista
ilmoituksen poliisille ja hétitilanteessa soittaa yleiseen hétdnumeroon. Olennaista on joka
tapauksessa se, ettd siitd, mitd asuinyhteisdssé tapahtuu, on paras tieto ensin asuinyhteisolla,
jonka tietoihin poliisikin tukeutuu, kun se alkaa hoitaa tehtdvéénsa tai selvittda epdiltyé rikosta.
Poliisi ei ole luovuttanut tietoja vuokranantajalle (eikd asunto-osakeyhtiélle) endéd eduskunnan
oikeusasiamichen asiaa koskevien piitosten jilkeen'

Asiantuntijakuulemisessa on tuotu esiin asumishéirididen kasvu ja esitetty vuokranantajan
tiedonsaantioikeuden vahvistamista esimerkiksi huoneenvuokralakiin tehtdvin muutoksin siten,
ettd vuokranantajalla olisi oikeus saada hétékeskustietojérjestelmédn kirjattuja tietoja poliisin
huoneistoon  kohdistuneista  halytystehtdvista. My6s  lainmuutosta  valmistellut
huoneenvuokralakityoryhméd arvioi tyoryhmémietinndn liitteend olleessa muistiossaan’
hétékeskusjérjestelmén tietojen luovuttamista vuokranantajalle poliisin huoneistokdynneista.
Léhes kaikki lausunnonantajat kannattivat asian selvittdmisti ripeélld aikataululla ja valtaosa

1 Eduskunnan apulaisoikeusasiamies on kahdessa péadtoksessdén (ks. dnro 1151/2/03, 29.9.2005 ja dnro
1354/2/11, 13.4.2011) katsonut, ettd perustuslaissa taatun yksityiseldimén suojan piiriin kuuluvina ja muun
muassa julkisuuslain 24 §:n 1 momentin 32 kohdan perusteella poliisin henkil6n kotiin kohdistamat haly-
tystehtdvit ja muutkin virkatoimet ovat melko laajasti salassapidettdvid. Nédiden paatdsten jélkeen poliisi
on korjannut menettelyéén ja kieltdytynyt luovuttamasta téllaisia tietoja nyt puheena olevassa kayttotar-
koituksessa.

2 Huoneenvuokralakitydryhmén mietintd, Oikeusministerion julkaisuja, Mietint6jé ja lausuntoja|2024:41.
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esitti asian selvittdmistd erillisessd lainsdddantohankkeessa. Toisaalta on selvéd, ettd sidéntelyn
arvioinnissa on kyse oikeudellisesti arvioiden vaativasta erilaisten intressien
yhteensovittamisesta. Erityisesti perusoikeuksista ja tietosuojavaatimuksista johtuen kynnys
tietojen luovuttamiselle on korkealla. Tietojen kayttdmisessé korostuvat erityiset yksityiseldméan
suojaan, salassapitoon ja henkilGtietojen kayttotarkoitussidonnaisuuteen liittyvit vaatimukset.
Asiasta on vaikea tehdd yksiselitteistd oikeudellista arviota, koska hitikeskusjirjestelmén
tietojen ja niistd saatavan ndyton merkitys vaihtelee tapauskohtaisesti.

Valiokunta katsoo, ettd yhtédltd tiedonsaantioikeuden ja siitd saatavan ndyttdarvon arviointi seké
toisaalta yksityiseldméin suojasta ja tietosuojasta johtuvat vaatimukset edellyttivdt asian
kokonaisvaltaista arviointia ja perusteellista valmistelua, jossa asianmukaisesti huomioidaan
vaikutukset ja vaihtoehtoiset sédntelykeinot. Lisdksi arvioinnissa tulee huomioida poliisin
ydintehtdvit ja niiden resursointi. Asiaa ei ole tarkoituksenmukaista ratkaista lisddmalla
huoneenvuokralakiin  yksittdistd tiedonsaantisdinnostd, vaan valmistelua tulee jatkaa
sisdministerion johdolla erillisessd hankkeessa, jossa kaikki edelld mainitut nikodkulmat
arvioidaan kokonaisuutena. Velvollisuus tietojen antamiseen kohdistuu poliisiin ja vastaava
kysymys nousee esiin myds muussa aineellisoikeudellisessa erityislainsdddannossd, kuten
asunto-osakeyhtidlaissa ja asumisoikeusasunnoista annetussa laissa. Tdmén vuoksi sddntelyd on
perustellumpaa arvioida kootusti sisdministerion alaan kuuluvassa lainsdddanndssi. Erilliseen
lainvalmisteluun tulee ryhtyd viivytyksettd, jotta tiedonsaantioikeudesta sddtdmistd esimerkiksi
painavan syyn irtisanomisperusteen nayton saamiseksi voidaan edistdd ja turvata asumisrauha.
Valiokunta viitaten asunto-osakeyhtidlain muuttamista koskevasta hallituksen esityksesté
antamaansa mietintéén (YmVM 7/2026 vp) toteaa, ettd valiokunta on siind ehdottanut
eduskunnan hyvéksyttiviksi vastaavaa lausumaa, jonka mukaan hallituksen tulee ryhtya
viivytyksettd  lainvalmisteluun  huoneistokdyntejd  koskevasta  tiedonsaantioikeudesta
sddtamiseksi, jotta painavan syyn huoneiston hallintaanottoperusteen niyton saamista voidaan
edistdd ja turvata ndin asumisrauha ja antaa téstd selvityksen ympéristovaliokunnalle viimeistdan
31.8.2027. Ympdristovaliokunta ehdottaa vastaavan lausuman hyviksymistd huoneenvuokralain
osalta lainvalmisteluun ryhtymisesta. (Valiokunnan lausumaehdotus)

Voimaantulo

Valiokunta toteaa lopuksi, ettd asiantuntijakuulemisessa on painotettu sitd, ettd
vuokramarkkinoiden toiminnan kannalta on selkeintd, jos toimijat saavat mahdollisimman pian
tietoonsa tarkan pédivdmaidrdn, josta alkaen uutta lakia sovelletaan. Valiokunta pitdd siksi
tarkednd, ettd ajantasaistettu sddntely saatetaan voimaan 1.10.2026.

VALIOKUNNAN YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain muuttamisesta

4 §. Vuokrasopimuksen kesto. Pykélin 2 momentin mukaan méérdaikainen vuokrasopimus
paéttyy sen voimassaoloajan umpeuduttua. Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus ja myos

médrdaikainen vuokrasopimus paéttyvdt tdmédn lain nojalla sopimuksen irtisanomisen,
purkamisen tai lakkaamisen johdosta taikka sopimalla sen pédttymisestd. Jos on sovittu, etti
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vuokrasopimus on aluksi voimassa méérdajan ja sen jilkeen toistaiseksi, vuokrasuhde voidaan
irtisanoa paédttyméadn aikaisintaan médrdajan lopussa. Valiokunta ehdottaa médreen "lopussa”
muuttamista muotoon "loppuun", silld ehdotettu sanamuoto on omiaan aiheuttamaan
tulkinnanvaraisuutta. Hallituksen esityksessé tapahtuneen virheen johdosta ehdotettu sanamuoto
olisi tulkittavissa siten, ettd irtisanomisen voi suorittaa vasta médrdajan lopussa, vaikka
tarkoituksena on perustelujenkin mukaan ollut, ettd vuokrasuhde voitaisiin irtisanoa padttyméan
aikaisintaan méérdajan loppuun.

17 a §. Ilmoitusvelvollisuus huoneistossa asuvista henkildisti. Valiokunta chdottaa, ettd
pykéldn 1 momentista poistetaan sanat "yhteisend asuntona", jotta ei synny epéselvyytta siité, ettid
pykélda on tarkoitus soveltaa myds tilanteisiin, joissa vuokralainen ei itse asu huoneistossa.
Esimerkiksi vuokralaisen luovuttaessa alivuokrauksena enintddn puolet huoneistosta toisen
kaytettaviksi asumiseen ei edellytetd sitd, ettd vuokralaisen (alivuokranantajan) tulisi myds itse
fyysisesti asua huoneistossa. Téllaisessa tilanteessa ei ole mielekdstd puhua siité, ettd "huoneistoa
kéytetdén yhteisend asuntona".

Voimaantulosdinnés. Valiokunta  ehdottaa  siirtymdsdénndsten  muuttamista  sen
selventdmiseksi, mitd sddnnoksid sovelletaan jo voimassa oleviin vuokrasuhteisiin ja mité niihin
ei sovelleta. Muutokset ovat vélttdiméttomid myos siksi, ettd ehdotetun muotoilun perusteella
ennen lain voimaantuloa tehdyt sopimukset olisivat joiltakin osin jidmissd epdhuomiossa
kokonaan ilman sééntelyd. Valiokunta selventdd my®ds, ettd siirtymésédénnoksessa todettu "tdimén
lain asemesta" ei viittaa lakiin kokonaisuudessaan vaan luonnollisesti vain siirtyméasdénnoksessé
erikseen lueteltujen sddnnosten vastinpareihin (eli vastaaviin sddnnoksiin) nyt ehdotettavassa
laissa.

VALIOKUNNAN PAATOSEHDOTUS
Ympiéristovaliokunnan padtdsehdotus:

Eduskunta hyviksyy muuttamattomana hallituksen esitykseen HE 33/2026 vp sisdltyvdn 2.
lakiehdotuksen.

Eduskunta hyviksyy muutettuna hallituksen esitykseen HE 33/2026 vp sisdltyvin 1.
lakiehdotuksen. (Valiokunnan muutosehdotukset)

Eduskunta hyviksyy yhden lausuman (Valiokunnan lausumaehdotus)
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Valiokunnan muutosehdotukset

Laki

asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (481/1995) 5 §:n 2 momentti, 12 §:n 4
momentti, 28 § ja 54 §:n 3 ja 4 momentti,

muutetaan 2 §:n 1 momentti, 4 §:n 2 momentti, 6 §:n 1 ja 2 momentti, 8, 13, 14ja 18 §,20 §:n2
momentti, 22 §, 24 §:n otsikko, 27 §, 29 §:n 2 momentti, 30 §:n 2 momentti, 31 §:n 1 momentti, 32
§, 37 §:n otsikon suomenkielinen sanamuoto, 39 §:n otsikko ja 1 momentti, 40 §:n 2 momentti, 41
§, 45 §:n 1 momentti, 46 §, 48 §:n 4 momentti, 52 §:n 1, 2 ja 4 momentti, 54 §:n otsikko, 55 §:n
otsikko ja 1 momentti, 56 §:n 3 momentti, 61 §:n 1 momentin 5 ja 6 kohta sekd 2 momentti, 62 §,
66 §:n 2 momentti, 68 §, 77 §:n 1 ja 3 momentti sekéd 89 §:n 1 ja 2 momentti, sellaisina kuin niista
ovat 27 § osaksi laeissa 1038/2003 ja 790/2020, 32 § osaksi laissa 606/2001 ja 41 § laissa 234/
2002, seka

lisdtddn lakiinuusi 5 a, 13 a-13 d, 17 aja 26 a §, 34 §:44n uusi 4 momentti, jolloin nykyinen 4
momentti siirtyy 5 momentiksi, lakiin uusi 46 a ja 46 b §, 54 §:84n uusi 6 momentti, 61 §:n 1
momenttiin uusi 7 kohta ja 66 §:44n uusi 3 momentti seka lakiin uusi 68 a § seuraavasti:

2§
Soveltamisalan rajoitukset

Tatd lakia ei sovelleta sopimukseen, jolla huoneisto vuokrataan toiselle kiytettdvéksi
lyhytaikaiseen ja tilapdiseen asumiseen.

4§
Vuokrasopimuksen kesto

Madrdaikainen vuokrasopimus pééttyy sen voimassaoloajan umpeuduttua. Toistaiseksi
voimassa oleva vuokrasopimus ja myds méadrdaikainen vuokrasopimus péittyvét tdimén lain
nojalla sopimuksen irtisanomisen, purkamisen tai lakkaamisen johdosta taikka sopimalla sen
padttymisestd. Jos on sovittu, ettd vuokrasopimus on aluksi voimassa médrdajan ja sen jdlkeen
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toistaiseksi, vuokrasuhde voidaan irtisanoa péadttymédn aikaisintaan méérdajan loppuun.
Irtisanomisajasta sdddetéddn 52 §:ssé.

5a§
Kirjallisen muodon tdyttdminen sdhkéisesti

Téssé laissa kirjallisena sopimuksena, ilmoituksena tai varoituksena pidetdédn myos sellaista
sdhkdistd sopimusta, ilmoitusta tai varoitusta, joka on yleisesti tallennettavissa ja toisinnettavissa
olevassa sdhkoisessd muodossa kayttotarkoituksensa kannalta asianmukaisen ajan.

63§
Kohtuuttoman sopimusehdon ja vahingonkorvauksen sovittelu

Sopimuksen sovittelusta sdddetddn varallisuusoikeudellisista oikeustoimista annetun lain
(228/1929) 36 §:ssé ja kuluttajansuojalain (38/1978) 4 luvussa. Huoneenvuokrasopimuksen
vuokran méaréd ja sen madraytymistd koskevan ehdon sovitteluun sovelletaan myds, mité tdmén
lain 3 luvussa sdddetéén.

Kuluttajan ja elinkeinonharjoittajan vélisen huoneenvuokrasopimuksen vuokran méérié ja sen
médrdytymisti koskevan ehdon sovitteluun sovelletaan kuitenkin vain, mité kuluttajansuojalain 4
luvussa ja tdmén lain 29 §:n 2 momentissa sdddetdén, jos ehtoa ei ole erikseen neuvoteltu eiké sitd
ole laadittu selkedsti ja ymmaérrettavésti.

83§
Vakuus asuinhuoneiston vuokrasuhteessa

Vakuus, joka asetetaan sen varalle, ettd sopijapuoli ei tdytd velvoitteitaan, kattaa kaikki
vuokrasuhteesta seuraavat velvoitteet, jollei muuta ole sovittu. Jos vakuutta ei sovitussa ajassa
aseteta, on sopijapuolella, jonka hyviksi vakuus on sovittu asetettavaksi, oikeus purkaa sopimus.
Oikeutta purkaa sopimus ei kuitenkaan ole, jos vakuus on asetettu ennen purkamisilmoituksen
tiedoksisaamista.

Vakuus on palautettava tai vapautettava taikka sen pidittdmisestd on annettava kirjallinen
ilmoitus viipyméttd ja viimeistdén 14 pdivin mééridajassa vuokrasopimuksen pédttymisesté tai
sen jilkeen tapahtuneesta hallinnan luovuttamisesta. Jos vakuuden palauttamiselle tai
vapauttamiselle taikka ilmoituksen antamiselle on perustellusta syysté johtuva este, on mainittu
toimenpide tehtdvd viipyméttd ja viimeistddn 14 pédivin maédrdajassa tdllaisen esteen
poistumisesta. Ilmoituksesta on kdytdvd ilmi vakuudella katettavan saatavan peruste sekid
kohtuudella vaadittavalla tavalla tehty arvio sen méérésta.

Vakuudesta pidétettdvi osuus saa vastata enintddn saatavan méarii tai 2 momentin mukaisesti
ilmoitettua arviota sen madrastd. Jos vakuus on talletettu vuokravakuustilille, sen saa kuitenkin
pidéttdd kokonaan sithen saakka, kunnes saatavan mééaré on selvinnyt.
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Vakuuden asettaneella on oikeus saada vuokranantajalta korvaus siitd vahingosta, joka hénelle
on aiheutunut aiheettomasta vakuuden kokonaan tai osittain pidéttdmisestd tai vapauttamatta
jéttamisestd, paitsi jos vuokranantaja osoittaa, ettei piddttiminen tai vapauttamatta jéttdminen ole
aiheutunut  vuokranantajan viaksi luettavasta syystd, laiminlyonnistd tai muusta
huolimattomuudesta.

Ehto, jonka mukaan sopijapuolen on annettava suurempi kuin kolmen kuukauden vuokran
madrdd vastaava vakuus, on mitdton. Samoin mitidtdn on chto, jolla rajoitetaan vakuuden
asettajalle timin pykdldn mukaan kuuluvaa oikeutta tai laajennetaan vakuuden saajan oikeutta
taikka rajoitetaan vakuuden asettajan oikeutta vahingonkorvaukseen tai korkolain (633/1982) 4
§m 1 momentin mukaan méaérdytyvaéin viivéstyskorkoon.

13§
Yleissddnnokset tiedoksiantovelvollisuuden tiyttimisestdi

Téssé laissa tarkoitetut ilmoitukset voidaan antaa tiedoksi postitse kirjeelld vastaanottajan
tavallisesti kdyttdmaén postiosoitteeseen.

Jos sopijapuolet ovat yksilollisesti ja kirjallisesti sopineet vuokrasuhteessa kaytettdvéksi
tiedoksiantotavaksi sdhkdisen viestintikanavan, saadaan ilmoitukset antaa tiedoksi 1dhettimalla
ne sovitussa viestintdkanavassa vastaanottajan ilmoittamaa viimeisintd yhteystietoa kayttden
edellyttden, ettd ldhettdjd ei tiennyt eikd hénen olisi pitdnytkdén tietdd, ettd vastaanottaja on
ikddntymisen, vamman tai muun néihin rinnastettavan syyn vuoksi estynyt kayttdmésté sovittua
sdhkoistd viestintdkanavaa.

Sopijapuolten on vuokrasuhteen aikana viipymatti ilmoitettava postiosoitettaan ja sdahkdistad
yhteystietoaan koskevista muutoksista.

Lahettijé on tayttinyt tiedoksiantovelvollisuutensa, jos timé on toimittanut tiedoksiannon 1 tai
2 momentissa sééddetylld tavalla eiki kirje palaudu 14hettéjélle tai sdhkoisen viestin ldhettdmisen
yhteydessé ole ilmeistd, ettd vastaanottaja ei ole saanut sitd. Jollei muuta néyteté, tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemintend péivdnd sen jédlkeen, kun ilmoitus on annettu postin
kuljetettavaksi, ja sovittua séhkoistd viestintdkanavaa kiytettdessd kolmantena pdivénd sen
jalkeen, kun ilmoitus on lihetetty.

Jollei toisin ole sovittu, ilmoitus, joka koskee kahta tai useampaa sopijapuolta yhteisesti,
saadaan antaa tiedoksi yhdelle yhteisvastuullisista sopijapuolista. I[lmoituksen vastaanottaneen
tulee antaa tieto ilmoituksesta muille yhteisvastuullisille sopijapuolille.

Témén lain 54, 66 ja 77 §:sséd tarkoitettuihin ilmoituksiin sekd 62 §:ssid tarkoitettuun
varoitukseen sovelletaan 13 a §:44.

13a§
Erityissddnnékset tiedoksiantovelvollisuuden tdyttimisestd
Témén lain 54, 66 ja 77 §:ssé tarkoitetut ilmoitukset sekd 62 §:ssd tarkoitettu varoitus on
annettava tiedoksi todisteellisesti. Ilmoitus tai varoitus katsotaan annetuksi tiedoksi

todisteellisesti myos silloin, kun sen tiedoksiannossa on noudatettu, mitd haasteen
tiedoksiannosta saddetién.
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Lahettdjd on tdyttdnyt 1 momentissa tarkoitettua ilmoitusta tai varoitusta koskevan
tiedoksiantovelvollisuutensa myos silloin, kun timé on toimittanut sdhkdisen tiedoksiannon 13
§m 2 ja 4 momentissa sdddetylld tavalla sekd lisdksi ldhettdnyt toisessa, yksildllisesti ja
kirjallisesti sovitussa sidhkoOisessd viestintdkanavassa vastaanottajan ilmoittamaa viimeisinta
yhteystietoa kéyttden viestin tiedoksiannon saatavilla olosta (herdteviesti), eikd herdteviestin
lahettdmisen yhteydessd ole ilmeistd, ettd vastaanottaja ei ole saanut sitd. Sopijapuolten on
vuokrasuhteen aikana viipyméttd ilmoitettava herédteviestin 1&hettdmiseksi tarvittavaa
yhteystietoa koskevista muutoksista. Jollei muuta néytetd, ilmoituksen ja varoituksen
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen kolmantena piivdnd sen jélkeen, kun heréteviesti on
lahetetty vastaanottajalle.

Jollei toisin ole sovittu, ilmoitus, joka koskee kahta tai useampaa vuokranantajaa yhteisesti,
saadaan antaa tiedoksi yhdelle vuokranantajista. [lmoituksen vastaanottaneen tulee antaa tieto
siitd muille vuokranantajille.

Sopimusehto, jonka mukaan 1 momentissa tarkoitettu ilmoitus tai varoitus voidaan antaa
tiedoksi jollain muulla kuin téssd pykéldssé taikka 13 b tai 13 c §:ssd tarkoitetulla tavalla, on
mitdton.

13b§
Tiedoksianto tuntemattomalle vuokralaiselle

Jos ei tiedetd, kuka vuokralainen on, tdssd laissa tarkoitettu ilmoitus ja varoitus voidaan antaa
vuokralaiselle tiedoksi julkaisemalla se virallisessa lehdessd ja liséksi toimittamalla siitd
viipymittd tiedonanto huoneistoon, jota vuokrasuhde koskee. Ilmoituksen tai varoituksen
katsotaan tulleen télloin vuokralaisen tietoon lehden ilmestymispdivana.

13c¢§
Tiedoksianto ulkomaille

Jos ilmoituksen tai varoituksen tiedoksi antaminen muualla kuin Euroopan talousalueeseen
kuuluvassa valtiossa oleskelevalle vuokralaiselle ja vuokranantajalle, jonka osoite on tiedossa, ei
ole mahdollista siten kuin 13 tai 13 a §:ssd taikka haasteen tiedoksi antamisesta sdddetdén,
ilmoitus ja varoitus voidaan antaa tiedoksi julkaisemalla se virallisessa lehdessi ja toimittamalla
siitd viipymattd tiedonanto sellaiseen sdhkdiseen viestintdkanavaan tai yhteystietoon, jota
tiedoksiannon kohteen tiedetddn kiyttavén. Jos tiedoksiannon kohde on vuokralainen, tiedonanto
tulee aina toimittaa viipyméttd myos huoneistoon, jota vuokrasuhde koskee. Ilmoituksen tai
varoituksen katsotaan tilloin tulleen vastaanottajan tietoon lehden ilmestymispéivana.

13d§
Hiditéd koskevan haasteen tiedoksianto ulkomaille
Haaste vuokralaisen hédtdmisestd voidaan antaa tiedoksi muualla kuin Euroopan

talousalueeseen kuuluvassa valtiossa oleskelevalle vuokralaiselle, jonka osoite on tiedossa,
noudattaen, mitd oikeudenkdymiskaaren 11 luvun 9 §:ssd sdddetddn, jos tiedoksianto ei ole
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muuten mahdollinen. Talloin mainitun luvun 10 §:ssd tarkoitettu ilmoitus on viipymétta
toimitettava huoneistoon, jota vuokrasuhde koskee, seké sellaiseen sdhkdiseen viestintdkanavaan
tai yhteystietoon, jota vuokralaisen tiedetéén kayttavan.

14§
Virka-apu

Vuokranantajalla ja hénen edustajallaan on oikeus saada tarpeellista virka-apua poliisilta, jos
22 §: mukainen péédsy huoneistoon estetéén.

Vuokralaisella on oikeus saada tarpeellista virka-apua poliisilta, jos vuokranantaja ilmeisen
oikeudettomasti estdd vuokralaista kdyttamastd hénelle vuokrasopimuksen tai timén lain mukaan
kuuluvaa oikeutta.

2 luku
Asuinhuoneiston kiaytto, kunto ja kunnossapito
17a§
llmoittamisvelvollisuus huoneistossa asuvista henkiloistd

Jos vuokralainen kéyttdd asuinhuoneistoa yhteisené—asuntona muiden henkildiden kanssa,
hénen on kirjallisesti ilmoitettava vuokranantajalle asukkaiden lukumééri ja 17 §:ssé tarkoitettu
peruste heidén oikeudellensa asua huoneistossa vuokrasuhteeseen liittyvien oikeuksien ja
velvollisuuksien valvontaa sekéd vastuiden toteuttamista varten. Tdysi-ikdisistd asukkaista on
lisdksi ilmoitettava heididn nimensé, syntyméaikansa ja yhteystietonsa.

Jos tietoa muista asukkaista ei ole annettu vuokrasopimuksen tekemisen yhteydessd, 1
momentissa tarkoitettu ilmoitus on annettava viipymétté sen jdlkeen, kun vuokralainen on saanut
huoneiston hallintaansa, ja tdméin jélkeen aina, kun huoneistoon muuttaa uusi asukas. Jos
ilmoitettu asukas muuttaa pois huoneistosta, myos tdstd on viipymaéttd ilmoitettava kirjallisesti
vuokranantajalle.

18 §
Asuinhuoneiston luovutus viliaikaisesti toisen kdytettdvdiiksi

Vuokralainen saa enintdéin kahdeksi vuodeksi luovuttaa koko asuinhuoneiston toisen
kaytettdviksi asumiseen, jos hidn tyonsd, opintojensa, sairauden tai muun vastaavan syyn takia
tilapdisesti oleskelee toisella paikkakunnalla tai luovuttamiseen on muu erityinen syy eiké
vuokranantajalla ole perusteltua syyté vastustaa luovutusta.

Vuokralaisen on viimeistdédn kuukautta ennen huoneiston kiyton viliaikaista luovutusta
kirjallisesti ilmoitettava vuokranantajalle luovutuksesta ja sen sovitusta tai todenndkoisestd
kestoajasta seki siitd, kenelle huoneisto luovutetaan. Jollei vuokranantaja hyviksy luovutusta,
hénen on 14 pédivin kuluessa ilmoituksen saatuaan saatettava vastustamisensa peruste
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tuomioistuimen tutkittavaksi. Jos tuomioistuin hyviksyy vastustamisen perusteen, sen on

kiellettdvd luovutus. Jos tuomioistuin hylkdd vuokranantajan kanteen, se, ettd vuokranantaja

hakee ratkaisuun muutosta, ei estd huoneiston viliaikaista luovuttamista toisen kaytettaviaksi.
Miti tassé pykéldssd sdddetddn, ei kuitenkaan sovelleta tydsuhdeasuntoon.

20§

Asuinhuoneiston kunto ja sen puutteellisuus

Jos huoneisto ei vuokrasuhteen alkaessa ole vaadittavassa tai sovitussa kunnossa tai
vuokrasuhteen aikana muusta syystd kuin vuokralaisen laiminlyonnin tai huolimattomuuden
takia tulee puutteelliseen kuntoon ja vuokranantaja on vastuussa huoneiston kunnosta,
vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus, jos puutteellisuudella on olennainen merkitys
eikd vuokranantaja ilmoituksen saatuaan viivytyksettd tai sovitussa ajassa huolehdi
puutteellisuuden poistamisesta taikka puutteellisuutta ei voida korjata. Jos vuokranantaja
laiminlyd puutteellisuuden korjauksen, vuokralainen saa vuokrasopimuksen purkamisen sijasta
korjata puutteellisuuden vuokranantajan kustannuksella paitsi, jos puutteellisuus johtuu
rakennuksen keskenerdisyydestd tai viranomainen on kieltinyt huoneiston kayttdmisen.
Vuokralaisen on huolehdittava siitd, ettd puutteellisuuden korjauksesta vuokranantajalle
aiheutuvat kustannukset pysyvit kohtuullisina.

22§
Vuokranantajan oikeus pddstd asuinhuoneistoon

Vuokranantajalla ja hinen edustajallaan on oikeus paistd huoneistoon, kun se on tarpeellista
huoneiston kunnon ja hoidon valvomista tai huoneistossa suoritettavaa korjaus- ja muutostyoté
tai hoitotoimenpidettd taikka niiden valvomista varten. Lisdksi vuokranantajalla ja hinen
edustajallaan on oikeus pédstd huoneistoon ja esitelld sité, jos huoneisto on tarkoitus myyda tai se
on uudelleen vuokrattavissa.

Kéynti huoneistossa on jarjestettdvd vuokranantajalle tai hinen edustajalleen ja vuokralaiselle
sopivana aikana, jollei asian kiireellisyys tai laatu siti esté.

Jos sopivaa aikaa ei saada sovittua vuokralaisesta johtuvasta syystd ja hénelle on varattu
riittdvisti aikaa vastata asiassa, kdynti huoneistossa voidaan toteuttaa kohtuullisen ajan kuluttua
vastausajan paittymisestd edellyttden, ettd kayntiajankohdasta on ilmoitettu vuokralaiselle
etukéteen.

Jos huoneistossa kdyddan muuna kuin vuokralaisen kanssa sovittuna ajankohtana, huoneistoon
on kdynnin yhteydessé jitettiva ilmoitus, josta kdy ilmi kdynnin syy, ilmoituksen jéttdjan nimi ja
kéynnista lisdtietoja antavan tahon yhteystiedot.

Vuokranantajan ja hinen edustajansa oikeudesta saada poliisilta virka-apua sdddetdan 14 §:ssi.
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24 §

Vuokralaisen ilmoittamisvelvollisuus huoneiston vahingoittumisesta ja puutteellisuudesta

26a§
Tupakointikielto

Poltettavaksi tai muutoin kuumennettavaksi tarkoitetun tupakkatuotteen kéyttdminen
huoneiston sisétiloissa, huoneistoon kuuluvalla parvekkeella taikka muussa huoneistoon
liittyvéssé yksityisessé sisd- tai ulkotilassa on kiellettyd. Vuokranantaja voi kuitenkin antaa luvan
tupakkatuotteen kéyttdmiseen nédissé tiloissa edellyttden, ettd muu lainsdéddéntd, viranomaisen
antama madrdys tai yhtidjarjestyksen médrdys ei sité kielld tai esti.

Mitd 1 momentissa sdddetdan tupakkatuotteen kayttdmisestd, koskee myds tupakkalain (549/
2016) 73 §:ssé tarkoitettujen tuotteiden polttamista ja kayttdmista.

278§
Vuokran mddrdytyminen

Vuokra médrdytyy sen mukaan, miti siitd on sovittu, jollei tisté tai muusta laista muuta johdu.

Jos vuokran tarkistamisesta on sovittu siten, ettd vuokranantaja saa vuokrasuhteen aikana
yksipuolisesti méaritd vuokran korotuksen ajankohdan tai méérén, tdllainen sopimusehto on
mitéton, jos ei ole my0s sovittu perusteesta, jonka mukaan vuokraa sopimussuhteen aikana
saadaan korottaa. Jos vuokranantaja haluaa korottaa vuokraa, timén on ilmoitettava korotuksesta,
uudesta vuokrasta ja korotuksen voimaantuloajankohdasta vuokralaiselle kirjallisesti. Korotettu
vuokra tulee voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua ilmoituksen tekemistd 1dhinné seuraavan
vuokranmaksukauden alusta, eikd sitd saa perid takautuvasti. Vuokranantajan on vuokralaisen
pyynnosti annettava tdlle maksutta ja viipymaéttd tiedot korotuksen perusteesta ja uuden vuokran
laskutavasta.

Mitd 2 momentissa sdddetddn, el sovelleta veteen, sihk6on tai muuhun vuokrasuhteeseen
liittyvdén kayttokorvaukseen, jos niiden korvaamisesta vuokranantajalle ja korvauksen
médrdytymisestd on sovittu. Jos korvaus miérdytyy kulutuksen tai kéytdon perusteella,
vuokranantajan on korvauksen perimisen yhteydessd ilmoitettava vuokralaiselle tiedot
kulutuksesta tai kéytostd sekd mahdollisuuksien mukaan muista korvauksen perusteista.
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle korvauksen médrdytymisen perusteen
muuttumisesta viipymatta.

Sind aikana, kun asuinhuoneistoon sovelletaan aravarajoituslain (1190/1993) tai vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) sddnnoksia
vuokran maédrityksestd, vuokran suuruuteen ja siitd annettaviin tietoihin on timén luvun
sadannoksisti sovellettava timan pykéldn 1 momenttia, 27 a ja 29 §:84, 30 §:n 1 momenttia seké 31
ja 32 §:44 ja lisdksi, mité siitd mainituissa laeissa tai niiden nojalla sdadetdén.
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29 §

Vuokran kohtuullisuuden selvittiminen

Vuokranantaja ei saa irtisanoa vuokrasopimusta sind aikana, kun vuokran kohtuullisuus on
vuokralaisen vaatimuksesta kdrdjaoikeuden tutkittavana.

30§

Vuokran muuttaminen tuomioistuimessa

Tuomioistuin voi vuokranantajan vaatimuksesta harkintansa mukaan korottaa vuokraa tai
muuttaa vuokran méadrdytymistd koskevaa ehtoa, jos vuokraa tai vuokran méadrdytymisté
koskevaa ehtoa on varallisuusoikeudellisista oikeustoimista annetun lain 36 §:n nojalla pidettéva
kohtuuttomana.

318§
Vuokraa koskeva tuomioistuimen ratkaisu

Jos vuokran mééraa tai vuokran madrdytymistd koskevaa ehtoa muutetaan, tuomioistuimen on
ratkaisussaan maédrittavd, mistd ajankohdasta muutettu vuokra tai vuokran méadrdytymisté
koskeva ehto tulee voimaan. Jos vuokran méérdd tai vuokran médrdytymisehtoa koskevaan
kérdjdoikeuden ratkaisuun haetaan muutosta, vuokra kuitenkin maksetaan entisen suuruisena
sithen saakka, kunnes hovioikeuden ratkaisu on asiassa annettu, jollei toisin sovita.

32§
Arava- ja korkotukivuokra-asunnon vuokran korottaminen

Sind aikana, kun asuinhuoneistoon sovelletaan aravarajoituslain, vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain tai vuokratalojen rakentamislainojen
lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain (574/2016) sddnnoksid vuokran madarityksesta,
vuokranantajan on halutessaan korottaa vuokraa ilmoitettava korotuksesta, sen perusteesta ja
uudesta vuokrasta vuokralaiselle kirjallisesti. Korotettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan
kahden kuukauden kuluttua ilmoituksen tekemistd ldhinnd seuraavan vuokranmaksukauden
alusta, eikd sitéd saa perid takautuvasti.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, el sovelleta veteen, sihk6on tai muuhun vuokrasuhteeseen
liittyvddn kéyttokorvaukseen, jos niiden korvaamisesta vuokranantajalle ja korvauksen
médrdytymisestd on sovittu. Jos korvaus miérdytyy kulutuksen tai kéytdon perusteella,
vuokranantajan on korvauksen perimisen yhteydessd ilmoitettava vuokralaiselle tiedot
kulutuksesta tai kéaytostd sekd mahdollisuuksien mukaan muista korvauksen perusteista.
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Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle korvauksen médrdytymisen perusteen
muuttumisesta viipymatta.

34 §

Vuokran maksamisen ajankohta

Velvoittaessaan vuokralaisen muuttamaan pois huoneistosta kérdjéoikeus voi vuokranantajan
vaatimuksesta velvoittaa vuokralaisen suorittamaan vuokraa tuomion antopdivdd seuraavan
kuukauden loppuun saakka.

37§

Vuokranantajan ilmoittamisvelvollisuus

398§
Ulosottokaaren mukaisen myynnin vaikutus vuokrasuhteeseen

Ulosottokaaren (705/2007) mukaisella myyntitavalla myydyn kiinteiston ostajalla on oikeus
irtisanoa kiinteistoon kuuluvan huoneiston vuokrasopimus kuukauden kuluessa siitd, kun ostaja
otti kiinteiston hallintaansa, tai siitdi myohemmastd ajankohdasta, kun ostaja sai sopimuksesta
tiedon, jollei myynnissi ole tehty ehtoa vuokrasopimuksen pysyvyydestd. Mitd edelld sdddetdadn
kiinteistostd, koskee myds tontinvuokraoikeutta sekd sellaista vuokraoikeutta rakennuksineen,
joka voidaan myyda ulosottokaaren mukaisella myyntitavalla niin kuin kiinte&d omaisuus.

40 §

Asuinhuoneiston omistajanvaihdos moitekanteen tai lunastamisen johdosta

Oikeus purkaa vuokrasopimus on my®ds silld, joka yhtidjédrjestyksen madrayksen nojalla on
lunastanut huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet, jos vuokrasopimus on tehty sind aikana,
kun lunastusoikeus oli voimassa tai lunastusoikeutta koskeva oikeudenkdynti oli vireilla.
Vuokrasopimus on téllgin purettava kuukauden kuluessa osakkeiden lunastamisesta tai
lunastusoikeutta koskevasta tuomioistuimen lainvoimaisesta ratkaisusta taikka siitd
myohemmasté ajankohdasta, jolloin lunastaja sai sopimuksesta tiedon.
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41§
Aravavuokra-asuntoa ja korkotukivuokra-asuntoa koskevat rajoitukset

Mitd ulosottokaaren mukaisesta myynnistd ja omistajanvaihdoksesta moitekanteen tai
lunastamisen johdosta sdddetddn 39 ja 40 §:ssé, ei sovelleta aravarajoituslain 2 §:ssd, vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa tai vuokratalojen
rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetussa laissa tarkoitettuun vuokra-asuntona
kéytettdvadn huoneistoon sind aikana, jonka huoneisto on mainituissa laeissa tarkoitettujen
rajoitusten alainen.

45§
Vuokraoikeuden siirto perheenjdsenelle

Vuokralainen saa ilman vuokranantajan lupaa siirtdd vuokraoikeuden huoneistossa asuvalle
puolisolleen, perheeseen kuuluvalle lapselle tai jomman kumman puolison vanhemmalle, jos
perheenjésen, jolle vuokraoikeus siirretddn, on vélittomasti ennen siirtoa asunut huoneistossa
keskeytyksettd vdhintddn vuoden ja jollei vuokranantajalla ole perusteltua syytd vastustaa
vuokraoikeuden siirtoa.

46 §
Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua

Jos vuokralainen kuolee, vuokrasuhde pysyy voimassa entisin ehdoin, jollei jéljempéni toisin
sdddetd, ja vuokralaisen kuolinpesd on kuolleen vuokralaisen sijaan vastuussa vuokraehtojen
tayttdmisest.

Jos vuokralainen oli vuokrannut huoneiston yksin eikd huoneistossa asunut vuokralaisen
kuollessa tdmén 45 §:n 1 momentissa tarkoitettua perheenjisentd, vuokrasuhde pééttyy ilman
irtisanomista kahden kuukauden kuluttua sen kalenterikuukauden viimeisestd pdivésté, jonka
aikana vuokranantaja on saanut tiedon vuokralaisen kuolemasta. Vuokranantajan tulee
vuokralaisen kuolemasta tiedon saatuaan viipymittd pyrkid ilmoittamaan vuokrasuhteen
paittymisajankohta kuolinpesille tai jollekin sen osakkaista. Jollei ketdédn kuolinpesén osakkaista
tavoiteta, vuokranantajan on viipyméttd toimitettava paédttymisajankohtaa koskeva tiedonanto
huoneistoon, jota vuokrasuhde koskee. Kuolinpesén, joka haluaa jatkaa vuokrasuhdetta, on,
ennen kuin vuokrasuhde tdmin momentin nojalla pédttyy, kirjallisesti ilmoitettava
vuokranantajalle, ettd vuokrasuhdetta halutaan jatkaa.

Silld, joka oli vuokrannut huoneiston yhdessd kuolleen vuokralaisen kanssa, on oikeus
kuolinpesdn asemesta jatkaa vuokrasuhdetta. Sama oikeus vuokrasuhteen jatkamiseen on
vuokralaiselta jddneelld huoneistossa asuvalla perheenjésenelld. Vuokrasuhteen jatkamista
haluavan on kolmen kuukauden kuluessa vuokralaisen kuolemasta kirjallisesti ilmoitettava
vuokranantajalle, ettd vuokrasuhdetta halutaan jatkaa. Kun ilmoitus on tehty, kuolinpesén vastuu
vuokraehtojen tiyttdmisestd padttyy ja vastuu siirtyy jatkamisilmoituksen tehneelle.
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Riippumatta siitd, mitd vuokrasuhteen kestosta tai irtisanomisajan alkamisesta on sovittu,
kuolinpesd voi aina sanoa sopimuksen irti niin kuin toistaiseksi voimassa olevasta
vuokrasopimuksesta sdddetddn. Jos vuokralainen oli vuokrannut huoneiston yhdesséd toisen
kanssa, irtisanomisoikeus kuuluu kuolinpesille ja eloon jddneelle vuokralaiselle yhteisesti.
Kummallakin on my®s oikeus irtisanoa sopimus omalta osaltaan.

Jos vuokranantaja haluaa vastustaa 2 tai 3 momentissa tarkoitettua vuokrasuhteen jatkamista,
hénelld tulee olla siihen perusteltu syy ja hinen tulee kuukauden kuluessa jatkamisilmoituksen
saatuaan saattaa vastustamisensa peruste tuomioistuimen tutkittavaksi. Vuokrasuhde jatkuu
oikeudenkdynnin aikana entisin ehdoin. Jos vuokranantajan kanne hyvéksytdan, tuomioistuimen
on ratkaisussaan mainittava, milloin vuokrasuhde péittyy, ja velvoitettava vastaaja muuttamaan
vuokrasuhteen paétyttya.

46 a §
Vuokralaisen kuoltua huoneistoon jddnyt omaisuus

Jos huoneiston sisétiloihin, huoneistoon kuuluvalle parvekkeelle taikka muuhun huoneistoon
liittyvadn yksityiseen sisé- tai ulkotilaan on vuokrasuhteen paityttyd jadnyt omaisuutta, jonka
voidaan olettaa kuuluneen kuolleelle vuokralaiselle, vuokranantaja voi siirtdd omaisuuden
toisaalle. Vuokranantaja voi kuitenkin heti hévittda jétteet. Jos edelld mainituissa tiloissa oleva
omaisuus kuuluu ilmeisesti muulle asukkaalle kuin kuolleelle vuokralaiselle eikd tdmi asukas
endd kayti huoneistoa, kyseiseen omaisuuteen sovelletaan, miti 68 a §:ssd sdddetddn.

Vainajan omaisuuden hoidosta ja haltuunotosta, kuolemantapauksesta ilmoittamisesta
oikeudelle ja toimitsijan madrddmisestd sdddetddn perintdkaaren (40/1965) 18 luvun 3 ja 4 §:ssé.

Vuokranantajan tulee huolehtia kuolleen vuokralaisen 1 momentissa tarkoitetusta
omaisuudesta kuolinpesén lukuun, kunnes se, joka perintdkaaren sdénnosten nojalla on oikeutettu
ottamaan pesian omaisuuden haltuunsa tai jonka vastuulla pesén omaisuuden hoitaminen on, ottaa
omaisuuden vastaan. Vuokranantaja on vastuussa omaisuudelle tahallaan tai huolimattomuudesta
aiheuttamastaan vahingosta.

Kuolinpesén varoista on suoritettava vuokranantajalle asian selvittdimisestd ja omaisuudesta
huolehtimisesta aiheutuneet tarpeelliset kustannukset noudattaen, mitd pesédnselvitysveloista
sdddetdén perintokaaren 21 luvun 1 §:ssé.

46 b §
Huoneistoon jddneen omaisuuden siirtyminen vuokranantajalle erityistilanteessa

Jos tuomioistuin ei voi madritd perintokaaren 18 luvun 4 §:ssd tarkoitettua toimitsijaa sen
vuoksi, ettei kukaan suostu tehtévién, ja toimitsijan madrdamisen edellytykset ovat muutoin
olemassa, tuomioistuin voi, jos se on tarpeen, vuokranantajan vaatimuksesta vireilld olevassa
toimitsijan madrddmistd koskevan asian yhteydessd maéritd, ettd tdmén lain 46 a §:n 1
momentissa tarkoitettu kuolleen vuokralaisen omaisuus siirtyy vastikkeetta vuokranantajalle.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun mééridyksen tarpeellisuutta harkitessaan tuomioistuimen on
otettava huomioon:

1) jadmistdomaisuuden mééré ja kokonaisarvo;

2) toimitsijan madrddmisen todennékdisyys kohtuullisessa ajassa; ja
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3) muut kuin 1 ja 2 kohdassa tarkoitetut asiaan vaikuttavat seikat.

Tuomioistuimen on tissd pykéldssa tarkoitettua méériystd antaessaan otettava soveltuvin osin
huomioon, mitd 68 a §m 4 ja 5 momentissa sdddetdén. Lisdksi vuokranantajalle asian
selvittdmisestd ja omaisuudesta huolehtimisesta aiheutuneet tarpeelliset kustannukset on
vaatimuksesta korvattava siten kuin 46 a §:n 4 momentissa saddetddn.

48 §

Yhteiseldimdn tai yhteisen asumisen lopettamisen ja avioeron vaikutus huoneiston
vuokrasuhteeseen

Tuomioistuimen ratkaisu voidaan panna heti tdytdntdon, vaikka se ei ole saanut lainvoimaa,
jollei ratkaisussa ole toisin maératty.

52§
Vuokrasopimuksen irtisanomisaika

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika alkaa kulua sen kalenterikuukauden viimeisesté paivisti,

jonka aikana irtisanominen on suoritettu, jollei toisin sovita taikka tésti tai muusta laista muuta
johdu.

Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen irtisanomisaika on nelja kuukautta, jos
huoneiston vuokrasuhde on vilittdmaésti ennen irtisanomista kestényt yhtdjaksoisesti vahintdan
kaksi vuotta, ja muussa tapauksessa kolme kuukautta (vuokranantajan irtisanomisaika).

Ehto, jolla vuokranantajan irtisanomisaikaa lyhennetdén tai vuokralaisen irtisanomisaikaa
pidennetédn, on mitdton. Samoin mitidtdén on ehto, jonka mukaan irtisanomisaika voi alkaa
ensimmadisen kerran tietyn ajan kuluttua vuokrasuhteen alkamisesta.

54§

Irtisanomisilmoitus

Irtisanomisilmoituksen tiedoksiannosta sdddetdan 13 a—13 d §:ssé.
558§
Vuokrasopimuksen irtisanominen tuomioistuimen luvalla
Tuomioistuin voi oikeuttaa vuokralaisen tai vuokranantajan irtisanomaan vuokrasopimuksen 2

tai 3 momentissa mainitulla erityiselld perusteella riippumatta siitd, mitd vuokrasuhteen kestosta
tai irtisanomisajan alkamisesta on sovittu.
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56§

Vuokralaisen irtisanomissuoja toistaiseksi voimassa olevassa vuokrasuhteessa

Jos vuokralaisen kanne irtisanomisen julistamisesta tehottomaksi hyvéksytdén, vuokrasuhde
jatkuu entisin ehdoin, jollei tuomioistuin vuokralaisen tai vuokranantajan vaatimuksesta toisin
paitd. Jos kanne hylédtddn, tuomioistuimen on ratkaisussaan mainittava, milloin vuokrasuhde
irtisanomisen johdosta pdittyy, ja velvoitettava vuokralainen muuttamaan vuokrasuhteen
padtyttya.

61§
Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus

Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus:

5) jos vuokralainen hoitaa huoneistoa huonosti;

6) jos vuokralainen huoneistossa rikkoo, mitéd terveyden tai jérjestyksen sdilyttdmiseksi on
sdddetty tai maéritty; tai

7) jos purkamiseen on muu erittdin painava syy.

Mitd 1 momentin 2—6 kohdassa sidddetddn huoneistosta, koskee myds vuokrasuhteen johdosta
vuokralaisen kéytdssé olevia kiinteiston tai rakennuksen yhteisié tiloja.

62§
Varoitus purkamisoikeuden kdyttimisestd

Vuokranantaja ei saa purkaa vuokrasopimusta 61 §:n 1 momentin 3—7 kohdassa sdéddetylld
perusteella, ellei vuokranantaja ole antanut vuokralaiselle kirjallista varoitusta.

Varoituksen tiedoksiannosta sdddetddn 13 a—13 d §:ssé.

Jos vuokralainen varoituksen johdosta viivytyksettd tdyttdd velvollisuutensa tai oikaisu
muutoin tapahtuu, vuokranantajalla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen purkamiseen.

Varoitusta ei kuitenkaan tarvita, jos purkamisperusteen aiheuttanut vuokralaisen menettely on
toistunut ja vuokralaiselle jo aikaisemmin menettelyn johdosta on annettu varoitus taikka jos
vuokralainen 61 §:n 1 momentin 4-7 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa on menetellyt erittdin
moitittavalla tavalla.

66 §

Vuokrasopimuksen purkamisilmoitus

Purkamisilmoituksen tiedoksiannosta saadetdan 13 a—13 d §:ssa.
Jollei purkamista ole suoritettu siten kuin téssd pykéldsséd sdddetddn, purkaminen on tehoton.
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68 §
Muuttopdivd vuokrasopimuksen pddtyttyd
Muuttopéivéd on vuokrasopimuksen padttymispaiva.
68a§
Vuokrasuhteen pddtyttyd huoneistoon jddnyt omaisuus

Jos huoneiston sisétiloihin, huoneistoon kuuluvalle parvekkeelle taikka muuhun huoneistoon
liittyvadan yksityiseen sisé- tai ulkotilaan on vuokrasuhteen paityttyd jadnyt omaisuutta, jonka
voidaan olettaa kuuluvan huoneistossa asuneelle vuokralaiselle tai muulle asukkaalle, joka ei
endd kéytd huoneistoa eikd ota omaisuutta 2 momentissa sdddetyssd madrdajassa haltuunsa,
omaisuus siirtyy midrdajan kuluttua vastikkeetta vuokranantajalle. Vuokranantaja voi kuitenkin
heti havittdd jatteet ja muun selvésti arvottoman omaisuuden, paitsi jos kyse on valokuvista,
asiakirjoista tai muista vastaavista esineista.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu médrdaika on kuukausi siité, kun vuokranantaja on ilmoittanut
vuokralaiselle omaisuudesta ja sen omistusoikeuden siirtymisestd. Jos ilmoitusta ei saada
toimitettua vuokralaiselle, maddrdaika on nelja kuukautta siitd, kun vuokralainen jatti huoneiston,
tai, jos luotettavaa selvitystd téstd ajankohdasta ei ole saatavilla, siitd, kun vuokranantaja sai
huoneiston haltuunsa.

Vuokranantajan tulee huolehtia omaisuudesta vuokralaisen lukuun, kunnes vuokralainen
vastaanottaa sen tai kun 2 momentissa sdddetty méddrdaika on kulunut. Vuokranantaja on
vastuussa omaisuudelle tahallaan tai huolimattomuudesta aiheuttamastaan vahingosta.
Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle huolenpidosta ja havittdmisesté
aiheutuneet tarpeelliset kustannukset.

Omistusoikeus omaisuuteen ei kuitenkaan siirry eikd omaisuutta saa jétteitd lukuun ottamatta
hévittdd, jos muusta laista muuta johtuu taikka jos vuokranantaja tiesi tai hdnen olisi pitényt
tietdd, ettd huoneistoa ei ole hylétty vapaaehtoisesti.

Miti tdssd pykéldssd sdddetddn, ei sovelleta 10ytotavaralain (778/1988) 4 §:n 1 momentissa
eikd mainitun lain 17 ja 18 §:ssé tarkoitettuun omaisuuteen.

77 §
Vuokrasuhteen jatkumisen ehdot

Jalleenvuokralaisen, joka haluaa kayttdd oikeuttaan asuinhuoneiston vuokrasuhteen
jatkamiseen, on kirjallisesti ilmoitettava tistd vuokranantajalle viimeistdéin kuukauden kuluessa
siitd, kun jélleenvuokralainen on saanut tiedon ensivuokrasuhteen pééttymisperusteesta ja
ensivuokrasuhteen ehdoista. [Imoitus on annettava vuokranantajalle tiedoksi 13 a §:ssé sdddetylla
tavalla. Vuokrasuhteet eivit paéty, ennen kuin edellé tarkoitettu méaréaika on kulunut.
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Jos tuomioistuin hyviksyy vuokranantajan kanteen vuokrasuhteen jatkamisen vastustamisesta,
tuomioistuimen on ratkaisussaan madrittdvd, milloin jilleenvuokralaisen oikeus asua
huoneistossa pééttyy, ja velvoitettava jalleenvuokralainen muuttamaan huoneistosta.

89§
Tyo- tai virkasuhteen pddttymisen jilkeiseltd ajalta suoritettavan vuokran suuruus

Jollei muuta ole sovittu ja jos vuokralainen tyd- tai virkasuhteen padtyttyd edelleen asuu
tyosuhdeasunnossa, vuokranantaja saa korottaa vuokran enintddn niin suureksi kuin yleisesti
asumistuesta annetun lain (938/2014) nojalla on vahvistettu paikkakunnalla kohtuullisiksi
enimmaisasumismenoiksi nelidmetrid kohden.

Jos vuokranantaja haluaa korottaa vuokraa 1 momentin mukaisesti, vuokranantajan tulee
kirjallisesti ilmoittaa vuokralaiselle korotus, uusi vuokra ja korotuksen ajankohta, joka voi
aikaisintaan olla ilmoitusta seuraavan vuokranmaksukauden alku.

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

Tatd lakia sovelletaan myds ennen 1a1n V01maantuloa tehtyihin asuinhuoneiston
hueneenvuokrasopimuksiin,— & 5 iddetd. Ennen tdmén lain voimaantuloa
tehtylhm asuinhuoneiston Vuokrasoplmuksnn sovelletaan kultenkln tdmén lain asemesta timéin
lain voimaan tullessa voimassa ollutta 4 §:n 2 momenttia, 8 §:n 1 momenttia, 27 §:44, 32 §:n 2
momenttia, 52 §:n 2 ja 4 momenttia sekd 68 §:44, jollei tdmédn lain tultua voimaan toisin
sovita.Lisdksi tdmén lain 8 §:n 5 momentin asemesta sovelletaan tdmén lain voimaan tullessa
voimassa ollutta 8 §:n 2 momenttia, jollei timén lain tultua voimaan toisin sovita.

Vuokranantajan on lain tultua voimaan ilmoitettava vuokralaiselle hdnen 17 a §:ssi
tarkoitetusta velvollisuudestaan ilmoittaa muista huoneistossa asuvista henkildistd. Jos tietoa
muista asukkaista ei ole annettu vuokrasopimuksen tekemisen yhteydessé, mainitun pykélan 1
momentissa tarkoitettu ilmoitus on annettava ensimmdiisen kerran viipyméttd sen jilkeen, kun
Vuokralamen on saanut Vuokranantaj alta tledon 11m01ttam1sta koskevasta Velvolhsuudestaan

Ilmoitukseen, kehotukseen tai varoitukseen, joka on annettu tai ldhetetty ennen timén lain
voimaantuloa, sovelletaan timén lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksia.

Tdmaén lain voimaan tullessa vireilld ollut asuinhuoneiston huoneenvuokrasuhdetta koskeva
asia késitellddn ja ratkaistaan tdmén lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksid
noudattaen.
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Laki

liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (482/1995) 43 §:n 3 ja 4 momentti,

muutetaan 5 §:n 1 ja2 momentti, 11 ja 12 §, 18 §:n 2 momentti, 20 ja 25 §, 26 §:n 1 momentti,
32 §:n otsikko ja 1 momentti sekd 2 momentin ruotsinkielinen sanamuoto, 33 §:n 2 momentti, 38
§:n 3 momentti, 43 §:n otsikko, 44 §:n 3 momentti, 49 § ja 53 §:n 2 momentti, sekd

lisdtddn lakiin uusi4 aja 11 a—11d §, 43 §:44n uusi 6 momentti sekd 53 §:44n uusi 3 momentti
seuraavasti:

4a§
Kirjallisen muodon tdyttdminen sdhkéisesti

Téssi laissa kirjallisena sopimuksena, ilmoituksena tai varoituksena pidetdédn myos sellaista
sahkoistd sopimusta, ilmoitusta tai varoitusta, joka on yleisesti tallennettavissa ja toisinnettavissa
olevassa sdhkoisessd muodossa kiyttotarkoituksensa kannalta asianmukaisen ajan.

58§
Kohtuuttoman sopimusehdon ja vahingonkorvauksen sovittelu

Sopimuksen sovittelusta sdddetddn varallisuusoikeudellisista oikeustoimista annetun lain
(228/1929) 36 §:ssé ja kuluttajansuojalain (38/1978) 4 luvussa. Huoneenvuokrasopimuksen
vuokran méarda ja sen madrdytymisti koskevan ehdon sovitteluun sovelletaan myos, mitd timén
lain 25 ja 26 §:ssd sdddetédn.

Kuluttajan ja elinkeinonharjoittajan vélisen huoneenvuokrasopimuksen vuokran méérié ja sen
médrdytymisti koskevan ehdon sovitteluun sovelletaan kuitenkin vain, mitd kuluttajansuojalain 4
luvussa ja tdman lain 25 §:n 2 momentissa sdddetéddn, jos ehtoa ei ole erikseen neuvoteltu eiké sitid
ole laadittu selkedsti ja ymmarrettavasti.

11§
Yleissddnnokset tiedoksiantovelvollisuuden tiyttimisestd

Tassd laissa tarkoitetut ilmoitukset voidaan antaa tiedoksi postitse kirjeelld vastaanottajan
tavallisesti kiyttiméaan postiosoitteeseen.
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Jos sopijapuolet ovat nimenomaisesti sopineet vuokrasuhteessa  kaytettdviksi
tiedoksiantotavaksi sdhkdisen viestintikanavan, saadaan ilmoitukset antaa tiedoksi 1dhettimalla
ne sovitussa viestintdkanavassa vastaanottajan ilmoittamaa viimeisinté yhteystietoa kéyttiden. Jos
osapuolet eivit ole edelld tarkoitetulla tavalla sopineet séhkoisestd viestintdkanavasta eiki toisin
ole muutenkaan nimenomaisesti sovittu, ilmoitukset saadaan antaa tiedoksi sellaisessa
sdhkoisessd viestintdkanavassa, jota osapuolet ovat vuokrasuhteen aikana vakiintuneesti
kayttaneet keskindiseen viestintdén.

Sopijapuolten on vuokrasuhteen aikana viipymatti ilmoitettava postiosoitettaan ja sdhkdistad
yhteystietoaan koskevista muutoksista.

Liahettdja on tayttanyt tiedoksiantovelvollisuutensa, jos timi on toimittanut tiedoksiannon 1 ja
2 momentissa sééddetylld tavalla eiki kirje palaudu 14hettéjélle tai sdhkoisen viestin ldhettdmisen
yhteydessé ole ilmeistd, ettd vastaanottaja ei ole saanut sitd. Jollei muuta néytetd, tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitseméntend pédivdnd sen jdlkeen, kun ilmoitus on annettu postin
kuljetettavaksi, ja sovittua sidhkoistd viestintikanavaa kdytettdessd kolmantena péivénd sen
jélkeen, kun ilmoitus on ldhetetty.

Témén lain 43 ja 53 §:ssé tarkoitettuihin ilmoituksiin sekd 49 §:ssé tarkoitettuun varoitukseen
sovelletaan 11 a §:44.

Ila§
Erityissddnnokset tiedoksiantovelvollisuuden tdyttimisestd

Téman lain 43 ja 53 §:ssé tarkoitetut ilmoitukset seké 49 §:ssé tarkoitettu varoitus on annettava
tiedoksi todisteellisesti. [lmoitus tai varoitus katsotaan annetuksi tiedoksi todisteellisesti myos
silloin, kun sen tiedoksiannossa on noudatettu, mitd haasteen tiedoksiannosta saadetaan.

Lihettdja on tdyttinyt 1 momentissa tarkoitettua ilmoitusta tai varoitusta koskevan
tiedoksiantovelvollisuutensa myos silloin, kun tdimé on toimittanut séhkdisen tiedoksiannon 11
§m 2 ja4 momentissa sdddetylld tavalla seki lisdksi ldhettényt toisessa, nimenomaisesti sovitussa
sdhkoisessd viestintdkanavassa vastaanottajan ilmoittamaa viimeisintd yhteystietoa kayttden
viestin tiedoksiannon saatavilla olosta (herdteviesti), eika herateviestin ldhettdmisen yhteydessi
ole ilmeistd, ettd vastaanottaja ei ole saanut sitd. Sopijapuolten on vuokrasuhteen aikana
viipymaittd ilmoitettava heréteviestin ldhettdmiseksi tarvittavaa yhteystietoa koskevista
muutoksista. Jollei muuta néytetd, ilmoituksen ja varoituksen tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen kolmantena pdivénd sen jdlkeen, kun herdteviesti on ldhetetty vastaanottajalle.

Jollei toisin ole sovittu, ilmoitus, joka koskee kahta tai useampaa vuokranantajaa yhteisesti,
saadaan antaa tiedoksi yhdelle vuokranantajista. [lmoituksen vastaanottaneen tulee antaa tieto
siitd muille vuokranantajille.

Sopimusehto, jonka mukaan 1 momentissa tarkoitettu ilmoitus tai varoitus voidaan antaa
tiedoksi jollain muulla kuin téssd pykéldssé taikka 11 b tai 11 c §:ssd tarkoitetulla tavalla, on
mitaton.
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11b§
Tiedoksianto tuntemattomalle vuokralaiselle

Jos ei tiedetd, kuka vuokralainen on, tdssé laissa tarkoitettu ilmoitus ja varoitus voidaan antaa
vuokralaiselle tiedoksi julkaisemalla se virallisessa lehdessd ja liséksi toimittamalla siitd
viipymittd tiedonanto huoneistoon, jota vuokrasuhde koskee. Ilmoituksen tai varoituksen
katsotaan tulleen télloin vuokralaisen tietoon lehden ilmestymispdivana.

I1c§
Tiedoksianto ulkomaille

Jos ilmoituksen tai varoituksen tiedoksi antaminen muualla kuin Euroopan talousalueeseen
kuuluvassa valtiossa oleskelevalle vuokralaiselle ja vuokranantajalle, jonka osoite on tiedossa, ei
ole mahdollista siten kuin 11 tai 11 a §:ssd taikka haasteen tiedoksi antamisesta sdddetddn,
ilmoitus ja varoitus voidaan antaa tiedoksi julkaisemalla se virallisessa lehdessi ja toimittamalla
siitd viipymattd tiedonanto sellaiseen sdhkoiseen viestintdkanavaan tai yhteystietoon, jota
tiedoksiannon kohteen tiedetddn kayttavén. Jos tiedoksiannon kohde on vuokralainen, tiedonanto
tulee aina toimittaa viipymattd myos liikehuoneistoon, jota vuokrasuhde koskee. [lmoituksen tai
varoituksen katsotaan tilloin tulleen vastaanottajan tietoon lehden ilmestymispéivana.

11d§
Hdidtod koskevan haasteen tiedoksianto ulkomaille

Haaste vuokralaisen hédtdmisestd voidaan antaa tiedoksi muualla kuin Euroopan
talousalueeseen kuuluvassa valtiossa oleskelevalle vuokralaiselle, jonka osoite on tiedossa,
noudattaen, mitd oikeudenkdymiskaaren 11 luvun 9 §:ssd sdddetddn, jos tiedoksianto ei ole
muuten mahdollinen. Talloin mainitun luvun 10 §:ssd tarkoitettu ilmoitus on viipymétta
toimitettava huoneistoon, jota vuokrasuhde koskee, seké sellaiseen sdhkdiseen viestintdkanavaan
tai yhteystietoon, jota vuokralaisen tiedetéén kayttavan.

12 §
Virka-apu
Vuokranantajalla ja timén edustajalla on oikeus saada tarpeellista virka-apua poliisilta, jos 20
§:n mukainen padsy huoneistoon estetdin.
Vuokralaisella on oikeus saada tarpeellista virka-apua poliisilta, jos vuokranantaja ilmeisen

oikeudettomasti estdd vuokralaista kayttdmaésté tdlle vuokrasopimuksen tai timén lain mukaan
kuuluvaa oikeutta.
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18 §

Liikehuoneiston kunto ja sen puutteellisuus

Jos huoneisto ei vuokrasuhteen alkaessa tai kestéessé ole vaadittavassa tai sovitussa kunnossa
ja vuokranantaja on vastuussa siitd, vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus, jos
puutteellisuudella on olennainen merkitys eiké vuokranantaja ilmoituksen saatuaan viivytyksetti
huolehdi puutteellisuuden poistamisesta taikka puutteellisuutta ei voida korjata. Jos
vuokranantaja laiminlyd vuokranantajalle kuuluvan korjauksen, vuokralainen saa
vuokrasopimuksen purkamisen sijasta korjata puutteellisuuden vuokranantajan kustannuksella
paitsi, jos puutteellisuus johtuu rakennuksen keskenerdisyydesti tai viranomainen on kieltdnyt
huoneiston kéyttimisen. Vuokralaisen on huolehdittava siité, ettd puutteellisuuden korjaamisesta
vuokranantajalle aiheutuvat kustannukset pysyvit kohtuullisina.

20§
Vuokranantajan oikeus pddstd litkehuoneistoon

Vuokranantajalla ja timén edustajalla on oikeus pédstd huoneistoon, kun se on tarpeellista
huoneiston kunnon ja hoidon valvomista tai huoneistossa suoritettavaa korjaus- ja muutostyoté
tai hoitotoimenpidettd taikka niiden valvomista varten. Lisdksi vuokranantajalla ja tdmén
edustajalla on oikeus pédstd huoneistoon ja esitelld sité, jos huoneisto on tarkoitus myyda tai se on
uudelleen vuokrattavissa.

Kéynti huoneistossa on jérjestettdvd vuokranantajalle tai timén edustajalle ja vuokralaiselle
sopivana aikana, jollei asian kiireellisyys tai laatu sité est.

Jos sopivaa aikaa ei saada sovittua vuokralaisesta johtuvasta syystéd ja tdlle on varattu riittavésti
aikaa vastata asiassa, kdynti huoneistossa voidaan toteuttaa kohtuullisen ajan kuluttua
vastausajan paittymisestd edellyttden, ettd kiyntiajankohdasta on ilmoitettu vuokralaiselle
etukéteen.

Jos huoneistossa kdyddan muuna kuin vuokralaisen kanssa sovittuna ajankohtana, huoneistoon
on kdynnin yhteydessé jitettiva ilmoitus, josta kdy ilmi kdynnin syy, ilmoituksen jéttdjan nimi ja
kéynnisti lisdtietoja antavan tahon yhteystiedot.

Vuokranantajan ja tdmén edustajan oikeudesta saada poliisilta virka-apua sdddetdin 12 §:ssi.

25§
Vuokran kohtuullisuuden selvittiminen

Vuokranantaja tai vuokralainen, joka pitdd vuokraa tai vuokran méardytymisté koskevaa ehtoa
kohtuuttomana, voi saattaa sen kohtuullisuuden tuomioistuimen tutkittavaksi. Vaatimusta
vuokran kohtuullisuuden tutkimiseksi ei voida panna vireille enééd vuokrasuhteen péétyttya.

Vuokranantaja ei saa irtisanoa vuokrasopimusta sini aikana, kun vuokran kohtuullisuus on
vuokralaisen vaatimuksesta kdrdjadoikeuden tutkittavana. Kérdjéoikeus voi, milloin siithen on
erityisté syytd, sallia vuokranantajan irtisanoa sopimuksen.
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26 §
Vuokraa koskeva tuomioistuimen ratkaisu

Jos vuokran méédréa tai vuokran maédrdytymistd koskevaa ehtoa muutetaan, tuomioistuimen on
ratkaisussaan maédrittavd, mistd ajankohdasta muutettu vuokra tai vuokran méadrdytymisté
koskeva ehto tulee voimaan. Jos vuokran méérdd tai vuokran médrdytymisehtoa koskevaan
kirdjaoikeuden ratkaisuun haetaan muutosta, vuokra kuitenkin maksetaan entisen suuruisena
sithen saakka, kunnes hovioikeuden ratkaisu on asiassa annettu, jollei toisin sovita.

32§
Ulosottokaaren mukaisen myynnin vaikutus vuokrasuhteeseen

Ulosottokaaren (705/2007) mukaisella myyntitavalla myydyn kiinteiston ostajalla on oikeus
purkaa kiinteistoon kuuluvan huoneiston vuokrasopimus kuukauden kuluessa siitd, kun ostaja
otti kiinteiston hallintaansa, tai siitd myohemmastd ajankohdasta, kun ostaja sai sopimuksesta
tiedon, jollei myynnissd ole tehty ehtoa huoneenvuokrasopimuksen pysyvyydestd. Mitd edella
sdddetddn kiinteistostd, koskee myds tontinvuokraoikeutta sekd sellaista vuokraoikeutta
rakennuksineen, joka voidaan myyda ulosottokaaren mukaisella myyntitavalla niin kuin kiinteé
omaisuus.

33§

Liikehuoneiston omistajanvaihdos moitekanteen tai lunastamisen johdosta

Oikeus purkaa vuokrasopimus on myds silld, joka yhtidjérjestyksen madrdayksen nojalla on
lunastanut huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet, jos vuokrasopimus on tehty sind aikana,
kun lunastusoikeus oli voimassa tai lunastusoikeutta koskeva oikeudenkdynti oli vireilla.
Vuokrasopimus on téllgin purettava kuukauden kuluessa osakkeiden lunastamisesta tai
lunastusoikeutta koskevasta tuomioistuimen lainvoimaisesta ratkaisusta taikka siitd
myohdisemmastd ajankohdasta, jolloin lunastaja sai sopimuksesta tiedon.

38§

Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua

Jos vuokranantaja haluaa vastustaa vuokrasuhteen jatkamista, vuokranantajan tulee kuukauden
kuluessa jatkamisilmoituksen saatuaan saattaa vastustamisensa peruste tuomioistuimen
tutkittavaksi. Vuokrasuhde jatkuu oikeudenkdynnin aikana entisin ehdoin. Jos vuokranantajan
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kanne hyvéksytddn, tuomioistuimen on ratkaisussaan mainittava, milloin vuokrasuhde pééttyy, ja
velvoitettava vastaaja muuttamaan vuokrasuhteen paatyttya.

43 §

Irtisanomisilmoitus

Irtisanomisilmoituksen tiedoksiannosta sdddetdan 11 a—11 d §:ssé.
44 §

Vuokralaisen irtisanomissuoja toistaiseksi voimassa olevassa vuokrasuhteessa

Jos vuokralaisen kanne irtisanomisen julistamisesta tehottomaksi hyvéksytdén, vuokrasuhde
jatkuu entisin ehdoin, jollei tuomioistuin vuokralaisen tai vuokranantajan vaatimuksesta toisin
paitd. Jos kanne hyldtddn, tuomioistuimen on ratkaisussaan mainittava, milloin vuokrasuhde
irtisanomisen johdosta pdittyy, ja velvoitettava vuokralainen muuttamaan vuokrasuhteen
padtyttya.

49§
Varoitus purkamisoikeuden kdyttimisestd

Vuokranantaja ei saa purkaa vuokrasopimusta 48 §:n 1 momentin 3—7 kohdassa sdéddetylld
perusteella, ellei vuokranantaja ole antanut vuokralaiselle kirjallista varoitusta.

Varoituksen tiedoksiannosta sdddetddn 11 a—11 d §:ssé.

Jos vuokralainen varoituksen johdosta viivytyksettd tdyttdd velvollisuutensa tai oikaisu
muutoin tapahtuu, vuokranantajalla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen purkamiseen.

Varoitusta ei kuitenkaan tarvita, jos purkamisperusteen aiheuttanut vuokralaisen menettely on
toistunut ja vuokralaiselle jo aikaisemmin menettelyn johdosta on annettu varoitus taikka jos
vuokralainen 48 §:n 1 momentin 4-7 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa on menetellyt erittdin
moitittavalla tavalla.

53§

Vuokrasopimuksen purkamisilmoitus

Purkamisilmoituksen tiedoksiannosta saadetdan 11 a—11 d §:ssa.
Jollei purkamista ole suoritettu siten kuin tissd pykéldsséd sdddetddn, purkaminen on tehoton.

Tama laki tulee voimaan pdivana kuuta 20 .
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Tété lakia sovelletaan myds ennen lain voimaantuloa tehtyihin téllé lailla muutettavan lain 1
§:ssé tarkoitettuihin huoneenvuokrasopimuksiin, jollei jaljempéné toisin séédeté.

Ilmoitukseen, kehotukseen tai varoitukseen, joka on annettu tai ldhetetty ennen tdmén lain
voimaantuloa, sovelletaan timén lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksia.

Témén lain voimaan tullessa vireilld ollut liikehuoneiston huoneenvuokrasuhdetta koskeva
asia késitelldén ja ratkaistaan lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnndksid noudattaen.

Valiokunnan lausumaehdotus

1. Eduskunta edellyttid, ettd hallitus ryhtyy viivytyksettd lainvalmisteluun vuokranantajien
tiedonsaantioikeudesta sddtdimiseksi sisdministerion alan lainsddddnnéssd, jotta
painavan syyn irtisanomisperusteen ndyton saamista voidaan edistdd ja turvata ndin
asumisrauha ja antaa tdstd selvityksen ympdristévaliokunnalle viimeistddn 31.8.2027.

Helsingissd 20.5.2026
Asian ratkaisevaan kasittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

puheenjohtaja Jenni Pitko vihr
jasen Pauli Aalto-Setdld kok
jasen Marko Asell sd

jasen Eveliina Heindluoma sd
jasen Petri Huru ps

jasen Christoffer Ingo r

jasen Vesa Kallio kesk

jdsen Hanna Kosonen kesk
jasen Johan Kvarnstrom sd
jasen Jorma Piisinen ps

jdsen Merja Rasinkangas ps
jasen Tere Sammallahti kok
varajisen Sheikki Laakso ps (osittain)

Valiokunnan sihteerind on toiminut

valiokuntaneuvos Marja Ekroos
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Vastalause

Vastalause

Perustelut

He 33/2026 esitykselld uudistetaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annettua lakia. AHVL:n
uudistuksen pddasiallisena tavoitteena on selkeyttdd laki vastaamaan nykypéivin tarpeita ja
Kiytantoja.

Asuinhuoneiston vuokrauksesta annettuun lakiin ehdotetaan lisdttdvaksi uusia sddnnoksid muun
muassa ilmoittamisvelvollisuudesta huoneistossa asuvista henkildistd, tupakointikiellosta,
velvollisuudesta maksaa oikeudenkdynnin jélkeen erddntyvid vuokria, vuokrasuhteen
paittymisestd vuokralaisen kuoleman vuoksi sekd vuokrasuhteen pédtyttyd huoneistoon
jddneestd omaisuudesta. Lakiin liséttdisiin my0s aiempaa yksityiskohtaisemmat sddnnokset
esimerkiksi vakuuden kéytosté ja palauttamisesta sekd vuokran tarkistamisesta ja sitd koskevasta
ilmoittamismenettelystd. Edelleen tarkistuksia ehdotetaan sdénnoksiin, jotka koskevat
muuttopdivdd sekd vuokranantajan oikeutta purkaa vuokrasopimus. Myds vuokrasopimuksen
irtisanomisaikaa ehdotetaan lyhennettiviksi vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen.

Etenkin AHVL:n mukaisella vuokralaisella on yleensd vuokranantajaa heikompi
neuvotteluasema vuokrasopimusta tehtdessd. Vuokrasopimusten tekemistd ja  siten
vuokramarkkinoiden toimivuutta edistdd osaltaan se, ettd vuokralainen voi luottaa sithen, ettd
hénen oikeutensa ja asemansa vuokralaisena on pakottavilla sddnnoksilld riittdvésti turvattu.
Pakottavat sddnnokset ehkdisevit myos sitd, ettd vuokramarkkinoille ilmaantuisi toimijoita, jotka
tarjoaisivat vuokra-asuntoja vuokralaisen kannalta kohtuuttomin ehdoin. Néin ollen pakottava
sddntely hyodyttdd vilillisesti myos sellaisia vuokranantajia, jotka toimisivat asianmukaisesti
ilman pakottavaa siéntelyakin.

Vuokralla asuminen on suosittua. Vuoden 2024 lopussa Suomessa oli noin 1,03 miljoonaa
vuokralla asuvaa asuntokuntaa ja yhteensd noin 1,6 miljoonaa vuokralla asuvaa henkil5a.
Yksityisid vuokranantajia oli noin 360 000, ja he tarjosivat noin 40 prosenttia kaikista vuokra-
asunnoista. AHVL:44n ehdotetut muutokset vaikuttavat ndin ollen eri tavoin sekd noin 1,6
miljoonaan vuokralla asuvaan henkil66n ja noin 360 000 yksityiseen vuokranantajaan.

Vuokranantajan irtisanomisjana lyhentdminen heikentdd vuokralaisen asemaa

Irtisanomisaikaa koskevaa séintelyd ehdotetaan hallituksen esityksessd muutettavaksi siten, ettd
vuokranantajan pidempdd irtisanomisaikaa lyhennettdisiin kuudesta kuukaudesta neljddn
kuukauteen. Liséksi pidemmén irtisanomisajan soveltuminen edellyttdisi jatkossa sitd, ettd
huoneiston vuokrasuhde olisi vilittdmaésti ennen irtisanomista kestényt yhtdjaksoisesti vahintdan
kaksi vuotta, kun nykyisin pidempi irtisanomisaika tulee sovellettavaksi jo yhden vuoden
yhtdjaksoisen vuokrasuhteen jilkeen.

Ehdotuksella pyritdédn tasapainottamaan vuokrasuhteen osapuolten asemaa, silld nykytilanteessa
yli vuoden kesténeissd vuokrasuhteissa vuokranantajan ja vuokralaisen irtisanomisaikojen
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Vastalause

vélinen ero on huomattava. Muutoksilla pyritd&in myds lisddméidn vuokra-asuntojen tarjontaa,
véhentdmain tarvetta médrdaikaisiin sopimuksiin sekd helpottamaan asuntojen myyntia.

Vuokranantajan pidemmén, kuuden kuukauden irtisanomisajan lyhentiminen neljddn
kuukauteen ja sen soveltamisajankohdan siirtdiminen kahden vuoden kohdalle merkitsevit, etti
aiempaa useampi vuokralainen jdisi lyhyemmén, kolmen kuukauden irtisanomisajan piiriin.
Tama tarkoittaisi sitd, ettd vuokralaisen asumisturva olisi ensimmaéisen vuoden asumisen jalkeen
heikompi kuin nykyéén, ja myos pitkdaikaisempien vuokrasuhteiden vuokralaisten asumisturva
heikkenisi nykyisestd. Nykyjarjestelméssd kuuden kuukauden irtisanomisaika on voitu nidhda
myos kannustimena pitkdaikaiseen asumiseen ja sitoutumiseen vuokrasuhteeseen, ja se on
osaltaan lisénnyt myds asumisen ennakoitavuutta. Muutoksen myd6ta téllaista pitk&aikaisuuteen
perustuvaa lisdsuojaa ei endd samalla tavoin muodostu, silld pidempdén asumista ei suojattaisi
kuin yhti kuukautta pidemmélld irtisanomisajalla. Sdéntelyd on syyté tasapainottaa vuokralaisen
asumisturvan vahvistamiseksi. Pidemmaén irtisanomissuojan piiriin tulisi mielestimme péésta
myos jatkossa 1 vuoden vuokrasuhteen jélkeen.

Ehdotus
Edelld olevan perusteella ehdotamme,

ettd lakiehdotus 1. hyviksytddn muutoin valiokunnan mietinnon mukaisena, paitsi 52 §
muutettuna (Vastalauseen muutosehdotus).

Vastalauseen muutosehdotus
52§
Vuokrasopimuksen irtisanomisaika

(1 mom. kuten YmVM)

Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen irtisanomisaika on nelja kuukautta, jos
huoneiston vuokrasuhde on vilittdmaésti ennen irtisanomista kestényt yhtdjaksoisesti vahintdan
vuodenkeaksi-uetta, ja muussa tapauksessa kolme kuukautta (vuokranantajan irtisanomisaika).

(4 mom. kuten YmVM)

Helsingissd 20.5.2026

Eveliina Heindluoma sd
Marko Asell sd

Johan Kvarnstrom sd
Jenni Pitko vihr
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