RSv 23/1998 rd — RP 232/1997 rd

Riksdagens svar pa regeringens proposition med forslag
till lagar om é&ndring av fastighetsbildningslagen och fas-
tighetsregisterlagen

Till 1997 ars riksdag har Gverlimnats re- Nu forsamlade riksdag, som i drendet motta-
geringens proposition nr 232/1997 rd med git jord- och skogsbruksutskottets betdnkan-
forslag till lagar om dndring av fastighets- de nr 3/1998 rd, har antagit f6ljande lagar:
bildningslagen och fastighetsregisterlagen.

Lag

om iindring av fastighetsbildningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 fastighetsbildningslagen av den 12 april 1995 (554/1995) 30 §, 226 § 2
mom. och 229 § 1 mom.,

éndras 20 § 3 mom., 21 § 2 mom., 22 § 2 och 3 mom., 28 § 1 och 2 mom., 41 §, 47 §
2 mom., 48 §, 131 § 1 mom., 132 § 1 mom., 134 § 2 mom., 156 § 2 och 3 mom., 158 §
2 mom., 214 § 1 mom. 1 punkten, 218 § 1 mom., 224 § 1 mom., 232 § 2 mom., 235 § 2
mom., 239 § 1 mom., rubriken for 22 kap., 285 § 1 och 2 mom. samt 289 § 1 mom.,

av dessa lagrum 156 § 3 mom. och 232 § 2 mom. saddana de lyder i lag 1188/1996, samt

fogas till 23 § ett nytt 2 mom., till 47 § ett nytt 3 mom., varvid det nuvarande 3 mom. blir
4 mom,, till 77 § ett nytt 4 mom., till 168 § ett nytt 3 mom., varvid det nuvarande 3 mom.
blir 4 mom., till 178 § ett nytt 3 mom., till 217 § ett nytt 2 mom., varvid det nuvarande
2 mom. blir 3 mom., till 232 § 1 mom., sddant det lyder delvis @ndrat i nimnda lag
1188/1996, en ny 10 a-punkt och till lagen nya 280 a, 285 a, 287 a, 288 a och 290 a § som
foljer:

Ett samfillt omrdde som overlétits bildas Vid en styckning skall faststillas vilken av
till en fastighet eller 6verfors till en forefint- de nybildade fastigheterna som &r stomfas-
lig fastighet genom styckning. Av ett sam- tighet. Stomfastigheten skall vara den fastig-
fallt stromfall eller av en del ddrav kan ge- het som bildats at den person som enligt
nom styckning bildas en stromfallslidgenhet.  lagfarts- och inteckningsregistret ar dgare till
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moderfastigheten. Vid styckningen skall
faststillas av vilket eller vilka outbrutna om-
rdden styckningsfastigheten har bildats. De
uppgifter som hir avses skall antecknas i
fastighetsregistret.

Har dgaren Overlatit ett outbrutet omrade
av sin fastighet till ndgon annan och ir det
outbrutna omréadet inte beliget inom ett om-
rdde som enligt stadsplanen bildats till tomt
eller allmént omrade, blir styckningsforratt-
ningen anhéngig nir inskrivningsmyndighe-
tens meddelande om lagfart pa fanget har
inkommit till den lantmiteribyrd inom vars
omrade det outbrutna omradet dr belédget.
Inledandet av styckning kan uppskjutas och
en paborjad forrittning skall avbrytas, om
det outbrutna omradets dgare foreter en ut-
redning enligt vilken avsikten inte &r att bil-
da styckningsfastigheten enbart av ifragava-
rande outbrutna omride eller om det finns
nigon annan grundad anledning att avbryta
forrittningen.

Bestammelserna i 1 och 2 mom. om styck-
ning av ett outbrutet omrade fran en fastig-
het giiller 1 tillimpliga delar ett samfillt om-
rade, ett outbrutet omrdde av ett samfillt
omrade samt ett siddant outbrutet omrade
som siljaren forbehaller sig sjdlv i samband
med Overlatelse av fastighet. Kan lagfart inte
beviljas for det samfillda omradet eller det
outbrutna omrédet av det samfillda omrédet,
skall stkanden forete en annan behévlig ut-
redning om deldgarnas #dganderitt till det
samfillda omradet samt om det outbrutna
omradets dgares ritt till det outbrutna om-
radet.

Om inte samédgarna till en fastighet till-
sammans har anstkt om styckning av sin
fastighet, dr en forutsittning for styckning
att ingen av de samégare som &r nirvarande
vid forréttningen motsétter sig att styckning
forrittas sa som begérts.

28 §

En styckningsfastighet kan vid styckning
befrias fran en inteckning som faststillts i
moderfastigheten, om det outbrutna omrade
av vilket styckningsfastigheten bildas inte pa
grund av inteckningen belastas av pantritt

eller om innehavaren av pantritten samtyck-
er till detta. Om stomfastigheten klart riicker
till for att ansvara for alla pantfordringar pa
moderfastigheten, kan styckningsfastigheten
dven utan samtycke av innehavaren av pant-
ritt befrias frdn de inteckningar som fast-
stillts i moderfastigheten. Da skall styck-
ningsfastigheten befrias fran alla inteckning-
ar som har faststilits i moderfastigheten.

En styckningsfastighet som har bildats av
ett samfillt omradde kan med samtycke av
innehavaren av pantritten befrias fran ansvar
for de inteckningar som faststéllts i en del-
dgarfastighet. Om delédgarfastigheten efter
styckningen klart ricker till for att ansvara
for de pantfordringar som belastar den eller
om den sidnkning av deldgarfastighetens vir-
de som beror pa styckningen ar obetydlig,
kan befrielsen ske dven utan samtycke av
innehavaren av pantritten. Vad som ovan i
detta moment bestims om en inteckning
som faststillts i en deldgarfastighet tillimpas
dven pa en inskriven sytning som belastar
deldgarfastigheten.

41 §

Ett fristdende omrade som inte hor till en
registerenhet bildas till ligenhet eller fogas
till en fastighet med iakttagande i tillampliga
delar av vad som bestidms om styckning.

Ags flera lidgenheter av samma personer,
kan ldgenheterna klyvas pa en gang si att pa
den helhet som bildas av de lagenheter som
skall klyvas tillimpas vad som nedan be-
stims om en ldgenhet som skall klyvas
(samklyvning).

Ags flera ldgenheter huvudsakligen av
samma personer, kan klyvning pa dessa 1i-
genheter forrittas pa en gang. For varje del-
agare skall da bildas ligenheter bara av dgor
fran de ldgenheter i vilka han har andel, om
inte alla sakdgare enas om nagot annat. I
ovrigt tillimpas pa klyvning som avses i
detta moment vad som bestims om sam-
klyvning.

48 §

En forutséttning for samklyvning &r att
alla deldgare enas om saken eller, om inte
alla deldgare enas om saken, att nagon del-
agare yrkar klyvning och att det dr nédvin-
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digt att forrdtta samklyvning for att astad-
komma ett indamaélsenligt klyvningsresultat.

Vid samklyvning kan en deldgares andelar
fran tva eller flera ligenheter sammanslas,
om deligaren begir detta. I friga om forut-
sittningarna for sammanslagning av andelar
giller dessutom vad som bestims om forut-
sittningarna for sammanslagning av fastig-
heter.

Utan hinder av 1—3 mom. kan nyskifte
forrittas s att det sammanlagda virdet av
de #gor, det tradbestand, de byggnader, de
fasta anordningar och konstruktioner, de an-
delar i samfillda omraden och de sirskilda
forméner som tillfaller varje fastighet som
bildas &t en deldgare motsvarar den andel av
motsvarande virde av hela nyskiftesomradet
vilken enligt delningsgrunden tillkommer
deldgaren. Nyskifte forréttas i enlighet med
detta moment, om alla néirvarande deldgare
enas om saken och om det dr nédvéndigt att
nyskifte forrdttas pa detta sitt for att na ett
indamalsenligt slutresultat.

131 §

Frén en fastighet 6verlaten andel i ett sam-
fallt omrade, eller en viss del av en sddan
andel, overfors till forvarvarens fastighet
eller, om en Overforing inte dr mojlig, bildas
till ligenhet. Likasd kan en andel i ett sam-
fillt omrade pd anstkan av fastighetséigaren
overféras till en annan fastighet som han
dger. Dessa atgirder vidtas vid en forritt-
ning pa vilken tillimpas vad som bestims
om styckning.

132 §

Med stod av ett avtal mellan sakigarna
kan ett omrade som bestdr av en eller flera
fastigheters enskilda dgor bildas till ett sam-
fallt omrade for fastigheterna, om dessa be-
héver omréadet. Ett omrdde som flera fastig-
hetsdgare genom Overlatelse fatt i sin ge-
mensamma 4ago kan med stéd av avtal mel-
lan dgarna bildas till samfillt omrdde for de
fastigheter som de &dger.

En forutsdttning for att ett omrade skall
kunna avskiljas till ett samfillt omrade eller
fogas till ett samfallt omréde &r att den fas-
tighet fran vilken omradet tas &r fri fran in-
teckningar eller att det omrade som skall
avskiljas fran eller fogas till det samfillda
omradet befrias fran ansvar for inteckningar-
na i ndmnda fastighet. En forutsittning for
befrielse dr att innehavaren av pantritten ger
sitt samtycke. Befrielse kan ske utan sam-
tycke av innehavaren av pantritten, om den
fastighet fran vilken omradet tas dven efter
forrattningen klart récker till for att ansvara
for de pantfordringar som belastar den. Vad
som i detta moment foreskrivs om inteck-
ning tillimpas ocksd pa inskriven pensions-
rtt.

Inom ett stadsplane- eller byggnadsplane-
omrade far ett servitut som avses i 154 §
1 mom. 1—3 eller 9 punkten samt ett sa-
dant servitut som behovs for bilplats och
som avses i 5 punkten stiftas utan samtycke
av den belastade registerenhetens dgare, om
servitutet d4r viktigt for den berittigade fas-
tigheten eller for kommunen och det inte
medfor betydande olidgenhet for den belasta-
de registerenheten eller for innehavaren av
en servitutsritt som redan belastar omradet.

Vid en fastighetsforrittning skall for varje
fastighet och skifte ordnas behovlig vagfor-
bindelse till en gata, byggnadsplanevig, all-
mén vig eller sadan enskild vdg for vilken
ett véglag har bildats, genom stiftande av ett
servitut som avses i 154 § 1 mom. 9 punk-
ten eller en sténdig eller tidsbestimd vagritt
enligt lagen om enskilda vigar (358/1962)
eller ndgon annan rétt som behdvs for vig-
forbindelsen. I frdga om fGrutsittningarna
for stiftande av en sadan ritt tillimpas lagen
om enskilda vigar. P4 begiran av dgaren till
fastigheten skall vid fastighetsforrattningen
dven avgoras huruvida vigritt skall beviljas
for en sadan enskild vig som avses ovan.
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Forutsétter utnyttjandet av ett servitut eller
av en ritt som avses i 156 § 3 mom. att en
vig anldggs eller att en byggnad, konstruk-
tion eller anordning byggs eller att servituts-
omradet istdndsitts pa nagot annat sitt, och
dr det inte friga om en vig vars delagare
bildar ett viglag eller en ritt som tillhér del-
dgarna i viglaget gemensamt, skall vid for-
rattningen utfardas behdvliga bestimmelser
om hur dgarna till de berittigade fastigheter-
na och dgaren till det belastade omréadet
skall delta i istandséttningskostnaderna, om
ndgon av sakdgarna fordrar detta eller om
det annars behovs. Om sakégarna inte kom-
mer overens om fordelningen av istdndsitt-
ningskostnaderna, skall fordelningsgrunden
vara den nytta som varje sakdgare har av
servitutet. I friga om ett servitut som stiftats
for torrldggning bestdms nyttan enligt 6 kap.
vattenlagen. Hérvid kan ocksa ett diknings-
bolag enligt vattenlagen bildas. Vad som i
detta moment bestims om istdndsittnings-
kostnader tillimpas dven pa kostnaderna for
underhéll av servitutsomradet. Pa underhéllet
av ett servitut som har stiftats for torrldgg-
ning tillimpas vad som i vattenlagen be-
stams om underhéll av dike.

Om forrittningen baserar sig pa ett inbor-
des avtal mellan deldigarna 1 ett dodsbo,
skall kallelsebrevet tillstidllas dodsbodelagar-
na. I friga om andra forrittningar kan ett
kallelsebrev som riktats till dodsboet tillstil-
las den dédsbodeldgare som forvaltar boet.
Om dodsboet forvaltas gemensamt av flera
dbdsbodeldgare, kan kallelsebrevet tillstéllas
en av dem. Kallelsebrevet kan &ven tillstil-
las den dodsbodelégare som forvaltar den
fastighet i dodsboet som forrittningen giller
eller ndgon annan som forvaltar boets egen-
dom eller den som annars har ritt att fGre-
trida dédsboet och fora dess talan.

Om styckning har blivit anhéingig i enlig-
het med 22 § 2 mom. och forrittningsingen-
joren konstaterar att styckningen dr onodig

pa grund av att det outbrutna omradet och
den fastighet frén vilken det outbrutna om-
radet Sverlatits har kommit i samma persons
dgo och denne har fatt lagfart pa fastigheten
eller om det finns nagot annat liknande skél
att lata bli att forritta styckning, forfaller
forrattningen, om inte dgaren av det outbrut-
na omrédet fordrar att den verkstills. I friga
om forrittningar som forfaller tillimpas i
Ovrigt vad som bestdms i 2 mom,

214 §

Fastigheter far sammanslas, om

1) fastigheterna tillhr samma égare eller
flera dgare sd att varje deldgares andel av
varje fastighet dr lika stor och den som be-
gir sammanslagning har lagfart pa de fastig-
heter som skall sammanslas, i de fall da lag-
fart enligt lag skall sokas pa fastighetsfor-
Virv,

Utan hinder av 1 mom. kan en fastighet
som bildas genom sammanslagning inforas i
fastighetsregistret innan besvirstiden har 16pt
ut, om beslutet om sammanslagning anting-
en har fattats i enlighet med ansdkningen
och med stod av 214 § 1 mom. eller med
stod av ndmnda lagrum och ett avtal som
avses i 214 § 2 mom. 2 punkten eller om
alla sakdgare har anmilt att de godkinner
beslutet.

218 §

Inteckningar och andra inskrivningar som
har faststillts i de fastigheter som skall sam-
manslas belastar efter sammanslagningen
den fastighet som har bildats genom sam-
manslagningen, men inte ett sadant av fas-
tigheten Overlatet outbrutet omridde som
skall sammanslés som inte fore sammanslag-
ningen belastats av inteckningar eller in-
skrivningar i fastigheten. I de fall som avses
i 214 § 2 mom. 1 punkten har alla inteck-
ningar och andra inskrivningar som belastar
den fastighet som bildats genom samman-
slagningen samma féretriddesrétt och i de fall
som avses i 2 punkten belastas fastigheten
av inteckningarna enligt den avtalade fo-
retradesordningen.
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224 §

En tomt som skall inforas i registret befri-
as fran ansvar for en inteckning i en fastig-
het vars omrade hor till tomten, om inneha-
varen av pantriitten ger sitt samtycke till det-
ta. En tomt kan befrias frin ansvar for en
inteckning utan samtycke av innehavaren av
pantritten, om stomfastighetens virde klart
overstiger beloppet av pantfordringen eller
nir den tomt som bildas inte pa grund av in-
teckningen belastas av pantritt. Beslut om
befrielse fattas av fastighetsregisterforaren i
samband med att tomten infors i fastighets-
registret.

232 §

Medan forriittningen pagar soks dndring i
avgoranden som giller

10 a) ett beslut om huruvida klyvning
skall forrittas som samklyvning enligt 48 §,
om inte beslutet baserar sig pa ett avtal mel-
lan delédgarna,

Medan forrittningen pagar far éndring so-
kas sirskilt dven i ett avgorande som giller
en ragang eller ett dgobyte som har verk-
stillts i samband med klyvning, skifte av
samfillt omrade, nyskifte eller reglering av
byggnadsmark, eller som giller forkastande
av ett yrkande om ett dylikt verkstillande av
ragang eller dgobyte, om forrittningsingen-
joren anser det vara dndamélsenligt att tillata
att dndring s6ks medan forrittningen pagar.
Detsamma giller ett beslut om skiftesplanen
vid klyvning, om klyvningen verkstélls en-
ligt 50 § 2 mom., och ett avgrande i en
tvist som avses i 184 §.

Anhéllan om ny tid for sokande av idnd-
ring skall goras genom en skriftlig, till jord-
domstolen riktad anstkan, som fore besvirs-
tidens utgéng i enlighet med 234 § 2 mom.
skall tillstdllas lantmiteribyran eller kommu-
nens fastighetsregisterforare och till vilken
skall fogas en utredning om grunderna for
ansokan. Harvid skall i tillimpliga delar
iakttas vad som bestims om besvirsskriften.

239 §

Besvirsskriften, som skall innehdlla till-
stindsansokan och #ndringsansdkan, skall
tillsammans med jorddomstolens dom eller
beslut inlimnas i enlighet med 234 §
2 mom. till lantmiteribyran eller kommu-
nens fastighetsregisterforare senast den sex-
tionde dagen efter den dag di jorddomsto-
lens avgdrande avkunnades eller gavs. Anfor
flera personer besvdr 6ver jorddomstolens
avgorande, behover endast ett exemplar av
jorddomstolens avgoérande fogas till bevirs-
skrifterna.

22 kap.

Rittande av fel i en forrittning och
extraordinirt Andringssikande

280 a §

Om ett sakfel eller ett skrivfel visar sig i
en forrdttning innan den har avslutats
men efter att ett avgérande som avses i
232 § 1 eller 2 mom. har givits, far réttandet
av felet, utan hinder av avgérandet, tas upp
till behandling med iakttagande av vad som
i detta kapitel bestdms om rittande av fel i
en avslutad forrittning.

285 §

Nir dndring soks i lantmiteribyrans beslut
som avses i denna lag skall forvaltningspro-
cesslagen (586/1996) iakttas, om inte nagot
anpat bestams.

Andring i fastighetsregisterférarens beslut
om sammanslagning av fastigheter eller om
inférande av en tomt eller ett allmint om-
rade i fastighetsregistret soks genom besvir
hos jorddomstolen. Besvir skall anféras
inom 30 dagar fran delfdendet av beslutet. I
ovrigt tillimpas pa #ndringssokandet vad
som bestims om sdkande av dndring i en
avslutad férrittning.

285a §

Sakigare vid sammanslagning av fastig-
heter eller i ett drende som giller inférande
av en tomt eller ett allmint omrade i fastig-
hetsregistret dr sokanden och nagon annan
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vars ritt drendet direkt géller. En innehavare
av pantritt 4r sakidgare i sidana fall di be-
frielse fran inteckning beviljas utan sam-
tycke av innehavaren av pantrétten, om inte
nagot annat féljer av 224 § 3 mom.

287 a §

Den som uppsatligen eller av vardsloshet
bryter mot 177 § 1 mom. eller mot de be-
stimmelser, begrinsningar eller tillstdnds-
villkor som anges med stdd av 177 § 1 och
3 mom., skall fér fastighetsforrittningsfor-
seelse domas till boter eller fangelse i hogst
sex manader.

I frdga om forverkande till staten av eko-
nomisk nytta av det brott som avses i
1 mom., giller 2 kap. 16 § strafflagen. For-
verkandepéafoljden behover inte utdomas
eller kan begrinsas till bara en del av den
ekonomiska nyttan av brottet, om den straff-
bara girning som ligger till grund for for-
verkandepdtoljden @r obetydlig eller om om-
stdndigheterna 1 Ovrigt &r formildrande eller
om forverkandepéafoljden annars vore oski-
lig.

Férréttningsingenjoren skall, ndr han har
uppdagat en gdrning som avses i 1 mom.,
anmila saken till dklagaren for véickande av
atal. Saken behdver dock inte anmilas, om
giarningen med beaktande av omstéindighe-
terna kan anses obetydlig.

288 a §

Sadan befrielse fran inteckningsansvar som
avses i 28 § 1 mom. och 224 § 1 mom. sker
pé begiran av dgaren till styckningsfastig-
heten eller tomten. Befrielse fran inteckning
sker utan att dgaren begir det i sddana fall
som avses i 28 § 2 mom. och 134 § 2 mom.

I friga om befrielse fran inteckning i de
fall som avses i 28 § 1 och 2 mom., 134 §
2 mom. och 224 § 1 mom. tillimpas vad
som i 18 kap. 6 § 2 och 3 mom. jordabalken
bestdms om samtycke av #garna till de fas-
tigheter som kvarstdir som intecknings-

objekt och av innehavarna av pantritter och
sdrskilda réttigheter som belastar dessa fas-
tigheter.

289 §

Om en fastighet med st6d av denna lag
har befriats fran ansvar for en pantfordran
utan samtycke av dgaren till fastigheten eller
innehavaren av pantriitten och denne lider
skada pa grund av befrielsen, ersitts skadan
av staten eller, om beslutet har fattats av en
kommunal tjinsteman, av kommunen. Be-
stimmelserna ovan om pantrétt och inncha-
vare av pantritt tillimpas pa en inskriven
sytning och pé sytningstagaren i de fall som
avses i 28 § 2 mom. och 134 § 2 mom.

290 a §

Har det vid en fastighetsforrittning konsta-
terats att en inskriven arrenderitt eller ndgon
annan sarskild réttighet efter forréttningen
giller ndgon annan fastighet eller registeren-
het &n den som inskrivningen giller, skall
inskrivningsmyndigheten underrittas om
detta.

Om en deldgare vid samklyvning eller
nyskifte har anhéllit om sammanslagning av
andelar eller fastigheter, skall forrdttnings-
ingenjoren utan dréjsmal underritta inskriv-
ningsmyndigheten om detta. De &dndringar i
lagfarts- och inteckningsregistret som sam-
manslagningen ger orsak till skall goras efter
att den fastighet som beslutet om samman-
slagning géller har inforts i fastighetsregi-
stret.

Denna lag tridder i kraft den
199 .

Denna lag tillimpas i tillimpliga delar
ocksa innan den trider i kraft pa pagaende
forrattningar nédr det giller fragor som kom-
mer att behandlas efter att denna lag har
tritt i kraft.
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Lag

om #Andring av fastighetsregisterlagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i fastighetsregisterlagen av den 16 maj 1985 (392/1985) 2 § 1 mom. 5 och 9 punk-

ten samt 7 § 1 mom.,

av dessa lagrum 2 § Imom. 5 och 9 punkten sddana de lyder i lag 559/1995, samt
fogas till 3 §, siddan den lyder i lag 876/1996, nya 3 och 4 mom. samt till lagen en ny

14 b § som foljer:

28
1 fastighetsregistret infors som fastigheter
-—5)_sk_);idsomré'1den som i enlighet med na-
turvardslagen (1096/1996) eller nagon tidi-
gare lagstiftning har inrdttats pd omraden
som tillhor staten,

Den som for fastighetsregistret kan pa an-
s6kan av dgaren eller med dennes samtycke
dndra en fastighets art. For en dndring krivs
att fastighetens nya art inte strider mot fas-
tighetens anvindningssyfte och att dndringen
inte orsakar oklarheter i fastighetssystemet.
Om den fastighet som &ndringen giller be-
lastas av inteckningar, fir fastighetens art
inte dndras sa att fastigheten efter &ndringen
inte ldngre kan vara inteckningsobjekt.

Helsingfors den 24 mars 1998

Ett drende som avses i 3 mom. avgors av
den registerforare som for den del av fastig-
hetsregistret till vilken fastigheten hinfor sig
efter att dess art éndrats.

78

Som uppgifter om en registerenhet anteck-
nas i fastighetsregistret namnet pa den kom-
mun, den by, den stadsdel eller nagot annat
med dem jamforbart omrade dér registeren-
heten dr beldgen samt, om registerenheten
och det kvarter dir den 4r beligen har for-
setts med namn, antecknas dven dessa namn.

14b §

I ett beslut av en fastighetsregisterférare
om #ndring av en fastighetsbeteckning eller
rittande av en registeruppgift far dndring
sokas genom besvir endast om det &r fraga
om en rittelse som avses i 8 § 2 mom.

Denna lag trider 1 kraft den
199.






