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1. Yleista

Komisso antoi 11.5.2001 Euroopan parlamentille
ja neuvogtolle ehdotuksen direktiiviks rakennusten
energiatehokkuudesta. Komissio egtteli  direktii-
viehdotuksen 14.5.2001 energia- ja teollisuusneu-
vostolle. Belgian edustgja on austavasti ilmoittanut,
ettd direktiiviendotusta aetaan kasitella neuvoston
tyoryhméssd sen puheenjohtgjakaudella jo tulevan
heindkuun aikana.

Komisso antoi 29.4.1998 tiedonannon energian-
kayton tehostamisesta ja toimitti sen kannanottoja
varten neuvodtolle ja parlamentille. Komisso hy-
vaksyi tiedonannossa hahmottdlemansa  toiminta-
suunnitelman  energiatehokkuuden  parantamiseks
Euroopan yhteisdssa 26.4.2000 saatuaan Sité ennen
neuvoston pédatddauseiman ja parlamentin lausun-
non tiedonannon linjauksista.

2. Direktiiviehdotuksen tavoite

Direktiivin tavoitteena on parantaa rakennusten
energiatehokkuutta EU:n duedlla ja edistda kustan-
nustehokkaiden menetelmien kayttéa. Rakennuskan-
ta kuluttaa EU:ssa energiasta yli 40 prosenttia, josta
suurimman osan vie lammitys, laBmmin ves, jadhdy-
tys ja vaastus. Komission arvioiden mukaan tasta
kulutuksesta on mahdollista s&ést&é kustannustehok-
kaasti EU-tasolla noin 22 prosenttia vuoteen 2010
mennessi. Jotta ponnigteluja tdmén mahdollisuuden
kayttamiseks  tehostettaisiin, direktiivissa  ehdote-
taan laadittavaks yhteinen laskenta- ja seurantake-
hys rakennuskannan energiank&yton vahentémiseksi.

3. Direktiiviehdotuksen paaasiallinen
sisdltdé (KOM (2001) 226 lopullinen)

Direktiivissa sd&dettdisin vaatimuksista,
koskevat

a) rakennusten kokonaisenergiatehokkuuden yh-
teisen laskentamenetelman yleista kehysta,

b) vahimméisvaatimusten soveltamista uusin ra-
kennuksiin seka energiahuoltojarjestelmien arvioin-
tia rakennuduvan eddlytyksena ja

C) vahimméasvaatimusten soveltamista sdlaisin
olemassa oleviin rakennuksiin, joihin tehddén laga-
mittaisa korjauksia, niinikdan rakennuduvan eddly-
tyksend,

d) rakennusten energiasertifiointia ja energiate-
hokkuustodistuksen  esittémisvelvollisuutta  asunnon
tai rakennuksen myynnin tai vuokrauksen yhteydes-
sA k& sertifiointitodistusten ja muiden asiaan liitty-

jotka

vien tietojen esllle asettamidta julkisissa rakennuk-
sissaja

€) rakennusten lammityskattiloiden ja keskusil-
meastointijarjestelmien sd8nndllisa tarkastuksia sekéa
[ammitygérjestelman arviointia rakemuksissa, jois-
salammityskattilat ovat yli 15 vuotta vanhoja.

Direktiivin mukaan rakennusten energiatehokkuus
olis yhtend ta useampana lukuna ilmaistu raken-
nuksen kokonaisenergiatehokkuus, jonka laskennas-
sa on otettu huomioon eristys, jérjestelmien ominai-
suudet, suunnittelu ja sjainti, oma energiantuotanto
sekd muut tekijét, jotka vaikuttavat energian netto-
kysynt&an.

Jasenvdtioiden olis  vahvistettava rakennusten
energiatehokkuuden laskentamenetelmd, jonka ylei-
nen kehys on méaritelty direktiivin liitteessi. Ener-
giatehokkuus on ilmaistava avoimella ja yksinkertai-
sdla tavdla ja dihen vois dsdltya CO, paéstdjen
indikaattori. Liitteen mukaista kehysta voidaan lo-
misson padtoksdla myodhemmin muuttaa, kehittda
tal tdydentd& kun asia on hyvaksytty direktiivin mu-
kaisessa hallintokomiteassa.

Liitteessa editetyn yleisen kehyksen mukaan las-
kentamenetelmassa on  yhdistettdva rakennuksen
erigys, lammitys ja l&mpimén veden jakdu, ilmas-
tointilaitteet, ilmanvaihto, valaistus seka taojen ja
asuntojen Sjainti ja swnta. Laskennassa on otettava
myonteisna tekijoind huomioon aurinkoenergigjar-
jesteimét ja muut uusiutuvien energialdhteiden kayt-
toon perustuvat lammitys- ja séhkojarjestelmét seké
yhdisetylla 1ammon ja sdhkon tuotannolla jalta
kaukolampdjarjestemilla tuotettu sdhko. Laskenta-
tarkoituksessa rakennukset tulis jakaa véhintdan
kahdeksaan direktiiviendotuksessa mainittuun |uok-
kaan, jotka olisvat yhden asunnon asuinrakennuk-
set, kahden tai useamman asunnon asuinrakennuk-
s, toimistot, koulutusrakennukset, sairadlat, hotellit
ja ravintolat, tukku- ja vahittéiskaupan rakennukset
sekd muun tyyppiset energiaa kuluttavat rakennuk-
set.

Direktiiviehdotuksen mukaan  uudisrakennusten
tulis tayttda jasenvaltion asettamat kansalliset vé-
himméaisvaatimukset  energiatehokkuuddle, jonka
laskentamenetelma on laadittu liitteen menetelmé-
kehyksen mukaisesti. Véhimmaisvaatimusten tulis
Ssdtds ssailman laadulle asetetut yleiset vaatimuk-
set.  Energiatehokkuusvaatimukset tulis  péivittéa
vahintdan viiden vuoden vdein. Vaatimusten ulko-
puoldle jaisvé higoridliset rakennukset, vdiakai-
st rakennukset, teollisuudaitokset, korjaamot ja
asuinrakennukset, joita e kaytetd tavalisna asun
toina.

Pinta-aldtaan yli 1000 m’n uudisrakennuksissa



tulis ennen rakennuduvan myontamistd arvioida
tekninen, ymparistoon liittyva ja taloudelinen toteu-
tettavuus sellaisten hgjautettujen  energianhuolto-
jarjestelmien asentamiselle, jotka perustuvat  uusiu-
tuvien energiddhteiden kayttton, yhdisettyyn lam-
mon ja sahkon tuotantoon, kaukolampdon tai tietyis-
s4 ol osuhteissa |lampdpumppujen kayttoon.

Olemassa olevat rakennukset tulis korjausten yh-
teydessa saattaa energiatehokkuusvaatimusten tasol-
le dlloin, kun korjauksen arvo on yli 25 % raken-
nuksen vakuutusarvodta ja rakennuksen pinta-alaon
yli 1000 nf, kun se on teknisesti toteutettavissa ja
Investoinnit ovat kustannustehokkaita. Ehdotuksen
mukaan kustannustehokkuus toteutuis, jos lisdkus-
tannukset  olisvat nykyisdla lainan keskikorolla
kuoletettavissa kahdeksan vuoden kuluessa kerty-
neena energian saastona.

Rakennuksen kéytttonoton, myynnin tai vuokra-
uksen yhteydessa tulis olla mahdollisen ostgan tai
vuokragian saatavilla rakennuksen energiatodistus.
Todistus saa olla enintéén viis vuotta vanha ja sen
tulee SsAtéa vertailuarvoja rakennuksen energiate-
hokkuuden arvioimiseks ja ohjeita energiatehok-
kuuden parantamiseks. Julkisissa ja muissa raken-
nuksissa, joissa yleish usain kdy, tulis enintéén viis
vuotta vanhat energiatodistukset sek& rakennuksen
suositeltua ja todellista ssdlémpdtilaa koskevat tie-
dot asettaa nakyville. Vaatimuksen ulkopuolele
jagvét higoridliset rakennukset, véliaikaiset raken-
nukset, teollisuudaitokset, korjaamot ja asuinraken-
nukset, joitae kéyteta tavallisina asuntoina

Direktiiviendotuksen mukaan tulis jésenvdtioiden
saédtéa tarvittavista toimenpiteista, joilla toteutetaan
séanndlliset tarkastukset yli 10 kW:n nimelishyoty-
tehon lammityskattiloille sekéa sdlaslle keskusil-
magtointijérjestelmille, joiden hyétyteho on yli 12
KW. Direktiivin artikloissa viitataan liitteeseen, jossa
médritelédn  tarkemmin  tarkastusvaatimuksista
Liitteen mukaan l&mmityskattilat, joiden hyotyteho
on yli 100 kW, olis tarkastettava vdhintadn joka
toinen vuos. Koko lammitygérjestedma olis tarkas-
tettava, jos lammityskattila on yli 15 vuotta vanha
Taman tarkastuksen perusteella viranomaisten tulis
antaa kayttgille neuvoja lammityskattiloiden vaih-
tamisesta ja vaihtoehtoisista ratkaisuista tarkastuk-
sen perustedla. Viranomaiset antaisivat newoja
myo6s ilmastointijérjestelméan tehon parantamisesta
ta jajestemdn vahtamisesta ja vahtoehtoissta
ratkaisuista. Pétevan ja riippumattoman henkil 6ston
tulis vastata laitteiden tarkastuksista seké rakennus-
ten sertifioinnista.

Jasenvdtioiden tulis saattaa direktiivin noudatta-
misen eddlyttémé lait, asetukset ja halinnolliset
méaraykset voimaan viimeistéén 31.12.2003.

4. Ehdotetun direktiivin vaikutukset
Suomen lainsadadantoon

Yleiset nakokohdat

Direktiiviehdotus ssdtéd sdlaisa kansdasin ja
ykstyisin muutoin  kohdistuvia vevoitteita ja toi-
mintavapauden rgoituksia, jotka vadtivat lain tasois-

ta direktiivin toimeenpanoa. Ehdotus myds merkin-
nee kuntien tehtévien sdllaista lisd&&mistg, joka voi-
daan toteuttaa vain lalla Ehdotetun direktiivin suh-
de maankayttd- ja rakennudakiin vaatinee ympéris-
tOministerion  norminantovaltuuksien  tarkentamista,
mikdi direktiivista johtuva teknisten vaatimusten
taytantdonpano toteutetaan ministerion asetuksella.

Vield on huomattava sekin, ettd ympéristoministe-
ron toimidaan kuuluva rakentamisen ohjaus on
voinut ulottua lainsd&danndgta ja halinnon jérjesté:
misestd johtuen vain viranomaidupaa eddlyttaviin
rakennus-, korjaus- ja muutostéihin. Rakennuksen
kayton aikainen viranomaisvalvonta rgjautuu 1ahinna
rakennuksen kayttgien turvalisuutta ja terveydelli-
s4 oloja seka rakennuksen ymparistollisa vaikutuk-
da koskevaan rakennuksen omistgale kuuluvan
kunnaossapitovel vallisuuden valvomiseen.

Kakissa eddla olevissa suhteissa direktiivin tay-
tantbbnpano vaatis toisaalta viranomaisohjauksen
ulottuvuuden tuntuvaa lagjentamista ja sen selvitté-
mistd, miten taytdntoonpano jakautuis eri lainsaé-
dantéaojen ja viranomaistahojen kesken. Tassékin
suhteessa epdilyksia heréttéa se, onko ehdotettu d-
rektiivi yleensdkaén tehokkaasti taytantdon panta-
vissa tukeutumdla vain nykyiseen rakennusvavor-
taan.

Artiklat 3, 4 ja 5

Direktiiviehdotus ilmeisestikin vaatis maankayt-
to- ja rakennudain 13 8n mukaista norminantoval-
tuuden tdsmentamisté energiatehokkuuden osdlta ja
sen tiukentamista korjausrakentamisessa.

Myas rakennudluvan hakemisessa tarvittavat selvi-
tykset energiatenokkuusvertailusta vaatisivat lain ta
asetuksen tasoista séatamista.

Jotta direktiiviehdotuksen tarkoitus toteutuis, jou-
duttaisin kaiketi myds sédtamadn viranomaiduvan
myontamisedellytysten perustana olevien energiate-
hokkuuteen valkuttavien rakennuksen muutos- ja
korjaustdiden luvanvaraisuudesta.

Direktiivin saattaminen voimaan Suomessa tapah-
tuid néltd osn lain muutosten ohella 18hinn& ympé&-
rigOministerion  asetuksina  annettavilla Suomen
rakentamisméérayskokodmassa julkaistavilla méaa-
réyksllajaohjella

Artikla 6

Maankaytto- ja rakennudain 153 8:ss4 ja asetuk-
sen 66 8:ssa on sdddetty rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohjeesta. Sen laatimisvastuu kuuluu raken-
nushankkeeseen ryhtyvéle ja rakennuksen kayton
akaisten toimenpiteistd huolehtii rakennuksen omis-
tga ilman téhan liittyvda viranomaisvalvontaa. Di-
rektiiviehdotus maankéyttt- ja rakennudain osdta
vaatis kayttd ja huolto-ohjeen ssdldllista uudista-
mista ministerion asetuksdella

Sen djaan rakennuksen tai sen osan odgjan ta
vuokragjan oikeus saada rakennuksen tai huoneiston
energiasertifiointia koskeva asiekirja vaatis uutta
lainsdddantod. Tdalaisen jarjestelyn tehokas toteut-
taminen tukeutumalla halintoon tai tdhan verratta-



vaan ulkopuoliseen toimijaan merkitss liian raskas-
ta ja kohtuuttomasti resurssgja sitovaa jérjestelya
Asa voitaisin, ottaen huomioon maamme sopimus-
oikeutta koskevat sédnnokset ja niihin liittyva sank-
tiointi, ainakin odttain j&rjestda nojautumalla ndissa
tilanteissa  isdnnditdjan  todistukseen Ssdtyvala
maininnala suoritetusta energiatalouddllisesta serti-
fioinnista

Artiklat 7 ja 8

Lammityskettiloiden ja ilmastointilaitteiden s&an-
nonmukainen tarkastus tuskin vois kuulua ympéris-
tOministerion  toimialan mukaiseen rakentamisen
ohjaukseen. Tdta osn asa on jarjestettdva muulla
tavoin. Yhtend mahdollisuutena olis sédtéd tasta
niin, et léhinnd kauppa- ja teollisuusministerion
toimidala toimivana tarkastgana vois olla ministe-
rion hyvéksyma tarkastudaitos.

5. Taloudelliset ja muut vaikutukset
Yksityistal oudelli set vai kutukset

Komission ehdotuksen mukaan rakennukslle tulis
olla kéyttdonoton, myynnin tai vuokrauksen yhtey-
dessa energiatehokkuustodistus, joka on korkeintaan
viis vuotta vanha. Julkisissa rakennuksissa todistus
tulis uusia viiden vuoden vden. Pientagja on noin
900 000, rivi- ja ketjutaloja on Suomessa noin 66
000 kpl ja asuinkerrogtaloja noin 52 000 kpl. Muista
rakennuksista suurta osaa tulis koskemaan vaatimus
viiden vuoden vdisesta  energiatehokkuus-
todistuksen  uusmisesta.  Mikd8i  energiatehok-
kuustodistukset perustuvat viiden vuoden véden
toteutettavaan energiakatselmukseen, aiheutuis tésta
vuositasolla noin 300 — 450 milj. mk kustannukset
rakennusten omistgjille.

Suomessa on tehty energiakorjauksia parhaiten
kannattavien toimenpiteiden osdta viime vuosi-
kymmenien aikana. Energiakorjaukset kohdistuvat
jatkossa véhemman edullisiin keinoihin. llmastostra-
tegian yhteydessi tehtyja laskelmia soveltaen on
energiatehokkuustodistusten avulla saavutettavissa
suuruudluokataan enintédn 8 TWh:n s8ast6 kymme-
nen vuoden enegiatodistus- ja katsedmugakson
lopulla ja lammityskustannussdéstéing vuositasolla
kauden lopulla 2,2 miljardia markkaa. Investoinnit
energiakorjauksiin olisivat  suuruuduokataan kym-
menen vuoden aikana yli 20 miljardia. Investointien
takasnmaksugat olisvat yli kymmenen vuotta
ilman, ettd laskelmassa on huomioitu vuosttasa
katselmuskuluja.  Energiatehokkuustodistusten laa-
timiseen onkin kehitettava nykyista taloudelismpia
ja yksinkertaisempia tgpoja kéyttéen esimerkiks
kulutustietoihin perustuvia automaettisesti - péivitet-
t&via metodga, jotta toiminnan kannattavuutta saa-
daan parannettua.

Lammityskattiloiden sa@nnonmukaiset katse muk-
st aheuttaisivat kertatoimenpiteena noin 170 milj.
mk Kkustannukset rakennusten omigtgjille, kun Suo-
men noin 300 000 dljy- ja kaasukattilaa tarkistettai-
sin. Direktiiviehdotus e mainitse tarkastusten aika-

véin pituutta. Jos tarkastusvdi olis 5 vuotta pienta-
lokettiloille ja 2 vuotta muille kattiloille, aiheutuis
tdstd vuostasolla noin 40 milj. mk. kustannukset.
Tehtyjen salvitysten mukaan vois pelkastédn vanho-
jen kattiloiden sdanndllisdla huollolla ja kunnossa-

idolla seada aikaan noin 1 %o:n 6ljymadran sdaston

oko oljylammitetyssa rakennuskannassa. Nan a-
voituna olisvat pelkéstédn kattilatarkastuksilla saa-
vutetut vuotuiset kustannussdéstot kuluttgille noin
19 milj. mk.

Téssa yhteydessd e ole arvioitu kustannuksia tal
séastoja, jotka aheutuvat vanhojen rakennusten
korjaamisesta uudisrakentamisen energiatehokkuus-
vaatimusten tasolle.

Valtiontal oudelliset vai kutukset

Energiakatsdmoijien ja mahdollisen muiden tar-
kastgiien koulutuksen jarjestaminen, muu informoin-
ti- ja seurantgarjestelmien kehittéminen voitaisin
hoitea esmerkiks dten, ettd ymparistoministerio
osoittais ko. toimintaan energiansaéston palvelu-
keskus Mativa Oy:lle vargja vuodttan noin 3 milj.
mk kaynnistysvaiheen kolmen ensmméisen vuoden
ailkana ja sen jalkeen seurantaan ja toiminnan kehit-
tdmiseen 1 milj. mk vuodessa. Y mpéristOministerion
tutkimus- ja kehittdmisrahoja tulee korottaa vastaa-
villasummilla

Ympéarisoministerion osdta direktiivista aheutuu
noin puolen - yhden henkilGtyovuoden resurssien
lisdtarve kaynnistysvaiheen kolmen ensmméisen
vuoden akana Aluedlisin  ympéristokeskuksin
tarvitaan resurssgja rakentamisen ohjaukseen yh-
teensa liséd kaks henkil tydvuotta.

Kunnallistaloudelliset vaikutukset

Kuntien rakennusvalvonnan voimavaroja arvioitiin
maankaytto- ja rakennudain saétdmisen yhteydessa.
Sen listkd, €ltd resurssga voidaan pitéa jo 18hto-
kohdiltaan niukkoina, uus lains&&dantd merkits
rakennusvalvonnan tehtévien lisdantymista ja muut-
tumista vaativammiks. Suomen Kuntaliiton suorit-
taman kyselyn pohjata vuoden 2001 austa voidaan
havaita, ettel ndihin resursseihin ole tullut lisdysta.

Mahdollinen tukeutuminen kuntien rakennusval-
vontaan saattais edd lyttda maankéytto- ja rakennus-
lain 145 8:ssa sdadettyjen taksaperusteiden uudista-
mista On myds huomattava, ettd 1970-luvulla -
kennusten energiatehokkuuden parantamiseen liit-
tyivét paits tuntuvat mahdollisuudet ssada avustus-
ta, my6s noin 200 henkilon palkkaaminen vation-
avun turvin kuntien energianeuvontaan.

Erityisesti suurissa kaupungeissa direktiivi aiheut-
tas rakennudupamenettelyyn liittyen lisdvoimava-
rojen tarvetta. Niista aiheutuvat kustannukset katet-
taneen rakennudupamaksuja lievasti korottamalla.
Nélta osn aheutuu ykstyistalouddlisa kustannuk-
sa.

Muut tyollisyysvaikutukset

Motivan kouluttamia ja energiakatselmuksen vas-



tuuhenkilbpétevyyden saaneita energiakatselmoijia
on tala hetkela Suomessa noin 800 kpl, joista osa
tekee aktiivisesti energiakatseimuksia. Lisaks alalla
toimivat konsulttitoimistot ja rakennuttgjat ovat le-
hittdneet omia energiakatsemusmenetemid, joita
toteuttavat yritysten tyontekijat. Mikdi energiatodis-
tukset tuotetaan sad&doksen méa&radmind olemassa
olevale rakennuskannale energiakatselmuksen yh-
teydessa, aiheuttaa se pétevan henkiléston koulutus-
tarvetta ja katsdmoijien lukumé&drdn huomattavaa
kasvua. Katselmoitavia kohteita arvioidaan olevan
vuositasolla vahintégn 33 000 — 37 000 kpl, kun
nykyisin tehdéén vuosittain noin 250 kpl kauppa- ja
teollisuusministerion tukea saavia Motiva-energia-
kaiselmuksa. Mahdollinen listys katsemoijien
méaréssavois ollanoin 300-500 henkil6&

Lammitygarjestelmien ja ilmagointijarjestelmien
tarkastukset vaativat myds pétevan henkiloston lisa-
tarvetta

6. Suomen kannan valmistelu

Suomen kanta on vamigdtu ympéristoministeri-
0ssa yhteistydssa kauppa- ja teollisuusministerion
kanssa.

Ymparisoministerio  18hetti  direktiiviehdotuksen
lausunnolle 30.5.2001. Lausuntoja pyydettiin raken-
nusen omistgatahojen edustgilita, rakennusteolli-
suuden edudgilta, lvi- ja energia-dan jarjedtdilta,
korkeakouluilta, tutkimudaitoksita ja kuntien edus-
tgilta Lausuntopyyntd annettiin  kaksivaiheisena
Sten, ettd yleiskommentit pyydettiin toimittamaan
11.6.2001 mennessa ja yksityiskohtaiset kommentit
1.8.2001 mennessa.

Ympéarigbministerio on saanut 14.6. mennessa
lausunnot 21 lausunnonantgjdta. Lahes kaikki lau-
sunnonantgjat  pitivét  direktiiviehdotusta  yleisesti
rakennusten energiatehokkuuteen myonteisesti vai-
kuttavana. Nelja lausunnonantgaa (TEKES, tutki-
muksen ja korkeakoulujen edustgjia) suositteli direk-
tilviehdotuksen sisdllon toimeenpanoa valittdmasti.
Energia-alan etujarjestét ja lvi-alan teollisuus koros-
tivat vapaaehtoisten keinojen kayttamistd normioh-
jauksen rinnalla ja adteittaista etenemista direktii-
viehdotusten keinojen kayttoonotossa. Finergy eh-
dotti direktiivin djasta pelkastddn vapaaehtoisten
menettelyjen kayttoa.

Lausunnonantgjat pitivat yhteistéd laskentamene-
telmé& rakennuksen kokonai senergiatehokkuudelle
yleisesti kannatettavana, mutta totesivat esitetyn
menetelmékehyksen vaativan kehittémista. Motivan
lausunnon mukaan yhteinen menettely palvelee ia-
kennustuoteteollisuutta ja projektivientia, mutta e
vattamatta paranna rakennusten energiatehokkuutta
veratuna  tilanteeseen, jossa  joka  mad-
lalilmastovyohykkedld on omiin tarpeisin mukau-
tettu laskentamenetelmé. Laskentamenetelmaa tar-
kedmpda on kehittdd mekaniamit, joilla laskenta ja
optimointi saadaan osaks rakentamisprosessia.

Rakennuttgjia ja rakennusten omistgjia edustavat
lausunnonantgjat  pitivét energiatehokkuuden maa-
kohtaisten vahimméisvaatimusten asettamista uudis-
rakentamiselle jérkevand He ehdottivat vanhojen

rakennusten jéttémista vaatimusten ulkopuolédle tai
vahtoehtoisesti niitd koskevien omien vaatimusten
laatimistaa Muut asiasta lausuneet pitivéat vahim-
maisvaatimusten asettamista uudisrakentamiselle
kannatettavana toimenpiteend. Energia-alan jérjestot
korogtivat eri lammitysmuotojen ja energialdhteiden
vapaata kilpailua ja tasapuolista kohtelua. Hajautet-
tujen energianhuoltojarjestelmien kayttoa tulis edis-
t84 vain dind tapauksessa, ettel keskitetyn jarjestel-
man rakentaminen ole taouddlisesti tai teknisesti
mahdollista

Energiatehokkuustodistuksia koskeneissa lausun-
noissa todettiin  energiatodistusten  kayttdonoton
olevan kansallisen ilmastostrategian mukaista eika
toteuttamista pidetty ongelmallisena, kunhan asuin-
rakennukset tulevat katselmustoiminnan piiriin. Ju-
kisen rakennusten erikoiskohtelua el pidetty tarped-
lisena. Olemassaolevan rakennuskannan kohdalla
korogtettiin, ettd energiatehokkuustodistuksen tulis
liittyd mitattuun kulutukseen elkd laskennaliseen
arvioon. Todettiin myds, ettd energiatehokkuutta
koskeva todistus tulee mééritella tavalla, joka pois-
sulkee sen mahdollisuuden, etta rakennuksen raken-
nuttgja, ostgja tai vuokralainen nostaa kanteen -
kennuksen rakentgjaa, myyjéa ta vuokranantgjaa
vastaan rakennuksen va&rdn kaytbn ta energiaa
kuluttavan kayttotottumuksen perusteella.

Kattiloiden sédnndnmukaista tarkastamista koske-
neissa lausunnoissa todettiin, etta tarkastugérjestel-
mavoi olla liian raskas toteuttaa. Tarkastusten kéyt-
toonottoa  suositetiin - kéynnistettavan  vaiheittain:
ensks suostuksena, myéhemmin pakollisena. Oljy-
aan mukaan direktiivin sanamuodot ohjaavat vaih-
tamaan lammitygarjestelmad, miké e ole kuluttgal-
le talouddlisesti kannattavaa.

7. Valtioneuvoston kanta

Suomen kanta perustuu direktiiviehdotuksen aus-
tavaan tarkastedluun. Kanta tdsmentyy mythemmin
késittelyn aikana kun direktiivin dsdllostéa saadaan
lisétietoja

Suomi  tukee yhteisdn tavoitteita rakennusten
energiatehokkuuden parantamiseks. Téa vois tu-
kea yhtendinen kehys energiatehokkuuden arvioin-
timenetelmdle ja energiatehokkuuden luotettava
varmennusmenettely. Suomi  pitéa tarkoituksenmu-
kaisena myds huomion kiinnittémista rakennusten
teknisten laitteiden k&ytonaikaiseen kuntoon téssa
tarkoituksessa. Suomi on jo ssdlyttanyt kansalli-
seen ilmastostrategia-ehdotukseensa useita direktii-
viehdotuksen tavoitteita edistévia toimenpiteita.

Direktiiviehdotus on kuitenkin monin kohdin tar-
peettoman pakottavaesg'a sen vuoks hankala saattaa
Suomessa voimaan sellaisenaan. Direktiivin pakot-
tavuutta tulis mahdollisuuksen mukaan vahentda
Muun muassa rakennusten energiatehokkuuden b-
kiméd&dnen satifiointi  sdanndllisin,  lyhyehkéin
akavdein myynti- ja vuokraudtilanteita varten e ole
tarpeen direktiivin tavoitteiden saavuttamiseks.
Energiatehokkuudesta annettavan todistuksen esille-
pano julkisissa rakennuksissa tuskin myoskéan olis
sdlainen lakisédteinen vevollisuus, joka suoranai-



sesti edistéis tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuksia koskevan energiatehokkuusvaatimus-
ten ulottaminen olemassa olevaan rakennuskantaan
peruskorjausuvan edelytyksena on harkittava huo-
lellisesti. Jos energiatehokkuusvaatimukset olisvat
direktiiviehdotuksen mukaisesti samat uudistuotan-
nossa ja olemassa olevassa rakennuskannassa, tama
saattais monessa tapauksessa muodostua jarkevan
peruskorjaustoiminnan esteeks.

Suomessa on varsin tuoreeltaan kehitetty raken-
nusten energiatehokkuuden arviointi- ja varmennus-
jarjestelmia. Tahdnastiset kokemukset niiden toimi-
vuudesta ovat hyvid. Suomessa edellytetédn uusiita
rakennuksilta kdyttd- ja huolto-ohjetta. Kaytto- ja
huolto-ohjeisin ssdltyy tietoja rakennuksen ominai-
suuksista seké rakennuksen teknisista laitteista. Tie-
toja tarkistetaan ja téydennetdéén tarpeen mukaan
my0s kayton aikana. Suomessa omaksuttu kaytto- E(a
huolto-ohje vois sisdtéd tarvittavan energiatehok-
kuustodistuksen ja se vois olla apuna rakennusten
teknisten laitteiden kdytOnaikaisessa seurannassa.
Direktiivin  kansallisessa  taytanttonpanossa  tulis
olla mahdallisuus jatkossakin kéyttéd onnistuneiks
osoittautuneita kansdlisia jarjestelmia.

Direktiiviendotuksen mukaista rakennuksen tekni-
din latteisin kohdistuvaa olosuhdevavonta tulis
voida jarjestdd muuna kuin viranomaisvalvontana
Vakka teknisten laitteiden kéyttnaikaisesta katsas-
tuksedta tulisikin s&étéé lailla ja laitteiden kuntovaa-
timusten téyttdmiseks  voitaisinkin  tarvittaessa
kayttéd uhkasakkoa, médréaikaista tarkastusvelvaolli-
suutta e tulis s&étéa rakennuksen omistgjale anka-
raks velvollisuudeks, jonka toteuttamisessa ja val-
vonnassa el olis tarpeeks joustavuutta.



